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PROCEDIMIENTO DE REGISTRO DE
CONTRATOS DE ARRENDAMIENTOS



MINISTERIO DE VIVIENDA
DIRECCION GENERAL DE ARRENDAMIENTOS
DEPARTAMENTO DE REGISTRO DE CONTRATOS

PROCEDIMIENTO PARA REGISTRO DE CONTRATOS DE
ARRENDAMIENTOS

Interesado:

L. Compra formularios de “Contrato de Arrendamiento” segin sea el
caso (Anexo N° 1, 2 y 3) y “Consignacién de Depdsito” (Anexo N°
4). Llena ambos formularios y los entrega conjuntamente con los
documentos exigidos al Departamento de Registro de Contratos.

“Contrato de Arrendamiento” en original y 3 copias:

Original y copia 1: Arrendador o Administrador
Copia 2: Arrendatario
Copia 3: Departamento de Registro de Contratos

“Consignacién de Deposito” en original y 2 copias:

Original:  Arrendador
Copial:  Departamento de Contabilidad
Copia2:  Departamento de Recaudacion

DIRECCION GENERAL DE ARRENDAMIENTOS
Departamento de Registro de Contratos
Oficinista Autorizado:

2 Verifica los datos del Contrato y el formulario de “Consignacién de
Depésito” conforme a los requisitos. Da aprobacion mediante sello.

Departamento de Recaudacion:
Usuario

3.  Presenta en caja el formulario de “Consignacién de Deposito” sellado
para efectuar el pago del dep0sito.

Cajero

4. Prepara el recibo de pago con los datos del Formulario de
“Consignacion de Deposito”.



Usuario:

5. Efectia el pago en concepto de consignacion de depdsito.

Departamento de Recaudacion
Cajero

6. Recibe el dinero, sella el recibo y el formulario de “Consignacion de
Deposito” y lo entrega al usuario.

Usuario

7. Regresa al Departamento de Registro de Contratos con el “Recibo de
Pago” y la “Consignacion de Deposito” (originales).

Departamento de Registro de Contratos
Oficinista Autorizado

8.  Procede a sellar y aprobar el contrato.

Interesado

0. Recibe el Contrato aprobado.

EH/AdeR/bdev — 21/nov./06



MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION GENERAL DE ARRENDAMIENTOS
PROCEDIMIENTO PARA REGISTRO DE CONTRATOS DE ARRENDAMIENTOS

FECHA: 156 DE MARZO 2010 PASOS: 9 DIAS: UNO

USUARIO DEPARTAMENTO DE DEPARTAMENTO DE
REGISTRO DE CONTRATOS RECAUDACION
PASO 1 PASO 2
COMPRA PASO 3
FORMULARIOS DE CONTRATO DE OFICINISTA AUTORIZADO, USUARIO PRESENTA EN CAJA
ARRENDAMIENTO Y || VERIFICA LOS DATOS DEL __p| EL FORMULARIO DE
CONSIGNACION DE DEPOSITO. CONTRATO Y EL FORMULARIO “CONSIGNACION DE DEPOSITO”
LLENA AMBOS FORMULARIOS Y DE “CONSIGNACION DE SELLADO PARA EFECTUAR EL
LOS ENTREGA CONJUNTAMENTE DEPOSITO” CONFORME A LOS PAGO DEL DEPOSITO
CON LOS DOCUMENTOS EXIGIDOS LOS REQUISITOS. DA APROBA-
AL DEPARTAMENTO DE REGISTRO CION MEDIANTE SELLO.
DE CONTRATOS
PASO 5 ‘
PASO 4
EFECTUA EL PAGO EN CONCEPTO
DE CONSIGNACION CAJERO PREPARA EL RECIBO
DE DEPOSITO DE PAGO CON LOS DATOS DEL
-t FORMULARIO DE
CONSIGNACION DE DEPOSITO
PASO 6
CAJERO RECIBE EL DINERO
SELLA EL RECIBO Y EL
| FORMULARIO DE
CONSIGNACION DE
PASO 7 DEPOSITO Y LO
REGRESA AL ENTREGA AL USUARIO
DEPARTAMENTO DE REGISTRO DE
CONTRATOS CON EL RECIBO DE ]
PAGO Y LA CONSIGNACION DE -¢
DEPOSITO (ORIGINALES)
PASO 8
OFICINISTA AUTORIZADO
PROCEDE A SELLAR
| Y APROBAR EL CONTRATO
PASO 9
RECIBE
EL CONTRATO APROBADO

PREPARADO POR:
DEPTO. DE REGISTRO DE CONTRATOS
Y DEPTO. DE DESARROLLO INSTITUCIONAL



Anexo N2 1

MINISTERIO DE VIVIENDA
- DIRECCION GENERAL DE ARRENDAMIENTOS

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO -
(HABITACIONAL CON CANON HASTA B/.150.00)

SERIE PROV. TIPO No. CONTRATO
0l1]| |8, A

VN

MINISTERIO DE VIVIENDA

Entre los suscritos, a saber: ___ i
portador de la cedula de identidad personal No. : , con domicilio

en

(1 Actuando en nombre propio.

En representacion de la Sociedad

RUC No.__ per una parte, quien en adelante se denominara EL,
ARRENDADOR vy por la otra » : , .
portador de la cédula de identidad personal No. _ ' , con domicilio
en :

(anttese las generales completas incluyendo el No. de Seguro Social)
; quien en adelante se denommara EL

ARRENDATARIO, celebran y firman el presente Contrato de Arrenddmtento de acuerdo con las
clausulas snguuentes

PRIMERA: EL ARRENDADOR da en arrendamiento al ARRENDATARIO el (la)

(Cuarto Apartamento o] Casa)

del edificio ' , ubicado (a) en

(Calle, Plaza)

(Corregimiento, Distrito, Ciudad). :
construndo sobre la Finca

No. ) , inscrita en el Registro Pubhco al Folio_ del
Tomo , Documento , Asiento de la
Seccion de Propiedad, Provincia de : '

SEGUNDA: EL ARRENDATARIO solo podra utilizar el (la) arrendado (a)
para vivienda , ' .
TERCERA: El término de este Contrato sera de contad:os'a partir
del dia del mes de de 2, . Una vez vencido

éste, EL ARRENDATARIO tendra derecho a que se le prorrogue por ugual téermino, en caso de
que al vencerse el Contrato estuviera al dia en sus pagos.

CUARTA: EL ARRENDATARIO conviene en pagar en concepto de canon de arrendamiento del
bien arrendado, ia suma mensual de
(B/. ).

QUINTA: EL ARRENDATARIO conviene en no subarrendar sin el permlso previo y expreso del
ARRENDADOR.

SEXTA: EL ARRENDATARIO se obliga a no transferir los derechos que surjan de ese Contrato.

SEPTIMA: EL ARRENDATARIO declara que habitaran con él en el inmueble arrendado, las
siguientes personas: ,

OCTAVA: EL ARRENDATARIO conviene en:
a) Usar el inmueble como diligente padre de familia;
b) No efectuar mejoras o cambios en el inmueble arrendado, sin el consentimiento prevno y

expreso del ARRENDADOR;:

Imp.en la Secc:'Rep. Doc. Mivi

F-14.700-12
: 9



ioa.

) Permitir al ARRENDADOR, previa notificacién, que féalice inspécciories periddicas durante las

ar g

horas diurnas al inmueble arrendado para verificar sus condiciones, a fin de determinar las
reparaciones de conservacion del mismo; o g B :

d) Pagar puntualmente.el canon de arrendamiento estipulado;

e) Comunicar al ARRENDADOR en el menor tiempo posible, cualquier perturbacion, usurpacion
o dafios que se causen al inmueble arrendado:

f) Permitir la realizacion de las reparaciones urgentes o necesarias del bien arrendado:

g) Pagar los gastos que el ARRENDADOR tenga que efectuar en concepto de reparaciones de
los dafios causados al inmueble arrendado cuando estos le sean imputables. -

NOVENA: EL ARRENDADOR conviene en: o -
a) Conservar el bien inmueble arrendado en condiciones higiénicas y, de seguridad adecuadas, a

juicio de las oficinas publicas correspondientes; ‘ ; .
b) Efectuar las reparaciones necesarias a fin de conservar el inmueble arrendado y sus
instalaciones en estado de servir para el uso a que ha sido destinado. "
¢) Garantizar al ARRANDATARIO el goce pacifico del bien inmueble arrendado por todo el
tiempo que dure el Contrato; '

d) Procurar al ARRENDATARIO el suministro de agua potable; : ,
Mantener el alumbrado y limpieza de las areas comunes, tales como pasillos, zaguanes,

escaleras vestibulos, etc.

DECIMA: EL ARRENDATARIO se obliga a efectuar un depdsito équival'énte a un (1) mes de
canon de arrendamiento, o sea la suma de - .

(B/. ). .
En el entendimiento de que este deposito no devengara interés. Esta suma sera entregada a la

Direccién General de Arrendamiento del Ministerio de Vivienda, a cuyo cargo estara su control y
manejo y sera devuelta a su depositante al terminar el Contrato de Arrendamiento, salvo en caso
de reclamo por parte del ARRENDADOR, de canones adeudados o dafios causados por el
ARRENDATARIO, distintos de aquellos debido al uso o desgaste normal de los bienes; estas

circunstancias deberan ser comprobadas.

UNDECIMA: EL ARRENDATARIO podra renunciar en cualquier tiempo al término y prorroga del
contrato pero tienen la obligacion de dar al ARRENDADOR aviso previo escrito no menor de (30)
dias calendarios precedentes a la desocupacion de la vivienda. La omision.del aviso dara lugar a-
que se entregue al arrendador el total o parte del depésito proporcional al nimero de dias dejados
de avisar. Queda entendido que el término de duracion y el de prérroga del contrato, en caso de
haberse pactado ésta, es obligatorio para el ARRENDADOR y renunciable para el
ARRENDATARIO en las condiciones descritas en esta Clausulas, conforme al Articulo 10 de la

Ley 93 de 4 de octubre de 1973. :
DUODECIMA: EL ARRENDADOR Y EL ARRENDATARIO también convienen en lo siguiente:

Para constancia se firma el presente Contrato de Arrendamiento, en la ciudad de

a los dias del mes de
de dos mil ‘ ( ).
EL ARRENDADOR | EL ARRENDATARIO
Cédula Cédula

10



Anexo N2 2

_ MINISTERIO DE VIVIENDA .
DIRECCION GENERAL. DE ARRENDAMIENTOS

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO -
(HABITACIONAL CON CANON SUPERIOR A LA SUMA DE B/.150.00)

SERIE  PROV. TIPO  No.CONTRATO
o|1| |8 B

Entre los suscritos, a saber:
portador de la cedula de identidad personal No. ‘ -, con domicilio
en | . -

D Actuando en nombre propio.

En representacion de la Sociedad

RUC No. ' por una parte, qmen en adelante se denommara EL
ARRENDADOR y por la otra

portador de la cedu!a de identidad personal No. , con domacmo
on o s

(andtese las generales completas mcluyendo el No. de Seguro Social)-
; quien en adelante se denominara. EL

ARRENDATARIO, celebran y firman el presente Contrato de Arrendamiento, de acuerdo con las
clausulas siguientes: : v :

PRIMERA: EL ARRENDADOR da en arrendamiento al ARRENDATARIO el (Ia)

(Apartamento o Casa)
del edificio , ubicado (a) en

{Calle, Plaza)

(Corregimiento; Distrito, Ciudad) :
' - construido sobre la Finca

No. , inscrita en el Registro Publico, al Folio - el
Tomo , Documento , Asiento o de la
Seccion de Propiedad, Provincia de i
SEGUNDA: EL ARRENDATARIO so6lo podra utilizar el (1a) ‘ arrendado (a)
para vivienda .
TERCERA: El término de este Contrato sera de v~ , contados a partir
del dia _del mes de de 2,

CUARTA: EL ARRENDATARIO conviene en pagar en concepto de canon de arrendamiento del
bien arrendado, la suma mensual de
(B/. ).

QUINTA: EL ARRENDATARIO conviene en no subarrendar sin el permiso previo y expreso del
ARRENDADOR, conforme establece el Articulo 19 de la Ley 93 del 4 de octubre_de 1973.

SEXTA: EL ARRENDATARIO declara que habitaran con él en el inmueble arrendado, las
siguientes personas: i

SEPTIMA: EL ARRENDATARIO conviene en:

a) Usar el inmueble como diligente padre de familia;
b) No efectuar mejoras o cambios en el inmueble arrendado, sin el consent:mxento prewo y 7

expreso del ARRENDADOR;
11



c) Permitir al ARRENDADOR, previa notificacion, que realice inspecciones periddicas durante las
horas diurnas al inmueble arrendado para verlf icar su estado de conservacnén -a fin de
determinar las reparaciones que sean necesarias; .

d) Pagar puntualmente el canon de arrendamiento estipulado;

e) Comunicar al ARRENDADOR en el menor tiempo posible, cualquier ‘perturbacion, usurpacion
o dafios que se causen al inmueble arrendado;

f) Permitir la realizacién de las reparaciones urgentes o necesarias del bien arrendado;

g) ‘Pagar los gastos que el ARRENDADOR tenga que efectuar en concepto de reparaciones de
los dafios causados al inmueble arrendado cuando estos le sean imputables.

OCTAVA: EL ARRENDADOR conviene en:
a) Conservar el bien inmueble arrendado en condiciones higiénicas y, de segundad adecuadas

b) Efectuar las reparaciones necesarias a fin de conservar el inmueble arrendado y sus
instalaciones en estado de servir para el uso a que ha sido destinado.
c) Garantizar al ARRANDATARIO el goce pacifico del bien mmueble arrendado por todo el

“tiempo que dure el Contrato;

.NOVENA EL ARRENDATARIO se obliga a efectuar un deposxto equwalente aun (1) mes de
canon de arrendamnento o] sea ia suma de '

(Bl _)

Este depésito no devengaré mterés Esta suma sera ‘entregada a Ia Drreccnén General- de
Arrendamiento del Ministerio de Vivienda, a cuyo cargo estara su control y manejo'y sera devuelta
a su depositante al terminar el Contrato de Arrendamiento, salvo en caso de reclamo por parte del
ARRENDADOR, por concepto de  canones adeudados o dafios -causados = por' el
ARRENDATARIO, que no sean debldo aluso o desgaste normal de los bienes. ; ‘

DECIMA: EL ARRENDATARIO podra renunciar en cualquier tlempo al termmo y prérroga del
contrato pero tienen la obligacion de dar al ARRENDADOR aviso previo escrito no menor de (30)

dias calendarios precedentes a la desocupacion de la vivienda. La omisién del aviso daréa lugar a
que se entregue al arrendador el total o parte del depésito proporcional al nimero de dias
dejados de avisar. Queda entendido que el término de duracién.y el de prérroga del contrato, en
caso de haberse pactado ésta, es obligatorio para el ARRENDADOR y: renunciable para el
ARRENDATARIO en las condiciones descritas en esta Clausulas conforme al Artlculo 10 de la

Ley 93 de 4 de octubre de 1973.

UNDECIMA: En caso de que el edificio se incorpore al Régimen de Propiedad Horizontal, el
ARRENDATARIO tendra preferencia en la operaciones de compra — venta que se verifiquen sobre
el bien inmueble objeto del arrendamiento, en los términos establecidos por el Articulo 16 de la
Ley 93 del 4 de octubre de 1973, y por las reglamentaciones que sobre dicho articulo haya hecho

el Organo Ejecutivo.
DUODECIMA: EL ARRENDADOR Y EL ARRENDATARIO también convienen eh lo éiguiente:

Para constancia se firma el presente Contrato de Arrendamiento, en la ciudad de

a los dias del mes de
de dos mil ( ).
EL ARRENDADOR EL ARRENDATARIO
Cédula ~ Cédula

12



Aniexo N¢ 3

MINISTERIO DE VIVIENDA
DIRECCION GENERAL DE ARRENDAMIENTOS

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
(COMERCIAL, INDUSTRIAL, PROFESIONAL O DOCENTE)

SERIE PROV. TIPO  No.CONTRATO
01 8 1c ~ '

Entre los suscritos, a saber:
portador de la cédula de identidad personal No. , con domicilio

en

[J Actuando en nombre propio.

En representacion de la Sociedad

RUC No. por una parte, quien en adelante se denominara EL

ARRENDADOR vy por la otra ~

portador de la cédula de identidad personal No. .U Actuando

en nombre propio. En representacion de la Sociedad :
< RUC No.

quien en adelante se denominara EL ARRENDATARIO, celebran y firman el presente Contrato dé
Arrendamiento, de acuerdo con las clausulas siguientes:

PRIMERA: ELL ARRENDADOR da en arrendamiento al ARRENDATARIO el

(Local)
del edificio , ubicado (a) en

(Calle, Plaza)

(Corregimiento, Distrito, Ciudad) o , :
construido sobre la Finca

No. , inscrita en el Registro Pl’Jblicb, al Folio__ _ del
Tomo ‘ , Documento , Asiento de la
Seccion de Propiedad, Provincia de

SEGUNDA: EL ARRENDATARIO s6lo podra utilizar el arrendado
para ,

TERCERA: El término de este Contrato sera de \ , contados a partir
del dia del mes de de 2, .

CUARTA: EL ARRENDATARIO conviene }en pagar en concepto de canon de arrendamiento del
bien arrendado, la suma mensual de :
(B/. ).

QUINTA: EL ARRENDATARIO se obliga a depositar el equivalente A un (1) mes de Canon de
Arrendamiento, o sea la suma de ,

(B/. ). L
Este deposito no devengarad interés. Esta suma sera entregada a la Direccion General de

Arrendamiento del Ministerio de Vivienda, a cuyo cargo estara su contro! y manejo y sera devuelta
a su depositante al terminar el Contrato de Arrendamiento, salvo en caso de reclamo por parte del
ARRENDADOR, por concepto de canones adeudados o daflos causados por el
ARRENDATARIO, que no sean debido al uso o desgaste normal de los bienes.

13




SEXTA: En caso de que el edificio se incorpore. al Rég:men de Propledad Honzontal el
ARRENDATARIO tendra: preferencia en las operaciones de compra — venta que se verifiquen
sobre el bien inmueble objeto del arrendamiento, en los términos establecidos por el Articulo 16
de la Ley 93 del 4 de octubre de 1973, y por las reglamentaciones que sobre dicho articulo haya

“hecho el Organo Ejecutivo.

SEPTIMA: EL ARRENDADOR Y EL ARRENDATARIO también convienen en lo siguiente: -

Para constancia se firma el presente Contrato de Arrendamiento, en la ciudad de

. a los . dias del mes de

de dos mil S ).

EL ARRENDADOR EL ARRENDATARIO
Cédula ' Cédula

14
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PROCEDIMIENTO PARA
CERTIFICACION DE CONTRATOS DE
ARRENDAMIENTOS DE VIVIENDA



MINISTERIO DE VIVIENDA
DIRECCION GENERAL DE ARRENDAMIENTOS
DEPARTAMENTO DE REGISTRO DE CONTRATOS

PROCEDIMIENTO PARA CERTIFICACION DE CONTRATOS DE
ARRENDAMIENTOS DE VIVIENDA

Interesado, Arrendador, Arrendatario, Juzgado o Administrador

1.  Presenta “Solicitud de Certificacion de Contrato” en papel simple
8 Y x 13 habilitado con B/.4.00 en timbres fiscales, en original y 2

copias

Original:  Interesado
Copial: Despacho del Director
Copia2 : Departamento de Registro de Contratos

DIRECCION GENERAL DE ARRENDAMIENTOS
Despacho del Director
Secretaria

2. Recibe “Solicitud de Certificacion de Contrato” la registra en el libro
control de entrada.

Director

3. Autoriza la certificacion.

Secretaria

4.  Envia la “Solicitud de Certificacion de Contrato” autorizada por el
Director al Departamento de Registro de Contratos.

Departamento de Registro de Contratos
Secretaria

5. Recibe la “Solicitud de Certificacion de Contrato” autorizada por el
Director y localiza el contrato.

17



Jefe

6. Hace certificacion en la “Solicitud de Certificacion del Contrato” una
vez comprobada la existencia o no del contrato.

Secretaria

7. Enviala “Solicitud de Certificacion del Contrato” certificada, para la
firma del Director.

Despacho del Director
Secretaria

8. Recibe la “Seolicitud de Certificacion del Contrato” certificada.
Registra en el libro control de entrada.

Director

9. Firma la “Solicitud de Certificacion del Contrato” certificada.

Secretaria

10. Registra salida de la “Solicitud de Certificacién del Contrato”
certificada y la envia al Departamento de Registro de Contratos

Departamento de Registro de Contratos
Secretaria

11. Recibe la “Solicitud de Certificacion del Contrato” certificada y
dirige al interesado a la caja para el pago por concepto de la
certificacion.

Interesado, Arrendador, Arrendatario, Juzgado o Administrador
12. Paga en Caja el importe correspondiente (B/.2.00).

Departamento de Recaudacion
Cajero

13.  Recibe el dinero, emite recibo en original y 2 copias (anexo N° 1), sella
(pagado) la “Solicitud de Certificacion de Contrato”, certificada.

18



Original:  Interesado
Copial: Departamento de Recaudacion
Copia2 : Departamento de Contabilidad

Departamento de Registro de Contratos
Secretaria

14. Entrega al interesado la “Solicitud de Certificacién de Contrato”
certificada.

Interesado, Arrendador, Arrendatario, Juzgado o Administrador

15. Recibe la “Solicitud de Certificacion de Contrato” certificada.

EH/AdeR/bdev/ - 21/n0v./06.
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MINISTERIO DE VIVIENDA'Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DIRECCION GENERAL DE ARRENDAMIENTOS

PROCEDIMIENTO PARA CERTIFICACION DE CONTRATOS DE ARRENDAMIENTOS

DE VIVIENDA
FECHA: 15 DE MARZO 2010 PASQOS:15 DIAS: UNO
INTERESADOS
ARRENDADORES
DEPARTAMENTO DE DEPARTAMENTO DE
AR A0S DESPACHO DEL DIRECTOR | peGiSTRO DE CONTRATOS RECAUDACION
Y ADMINISTRADORES
PASO 1 PASO 2
PRESENTA “SOLICITUD DE SECRETARIA RECIBE
EN PAPEL SIMPLE Y HABILITADO  |—#»| DE CONTRATO” LA
CON B/.4.00 EN TIMBRES REGISTRA EN EL LIBRO
FISCALES CONTROL DE ENTRADA
PASO 3 *
DIRECTOR AUTORIZA LA
CERTIFICACION
PASO 4 l PASO 5
SECRETARIA ENVIA LA SECRETARIA RECIBE LA
“SOLICITUD DE CERTIFICACION “SOLICITUD DE
DE CONTRATO” _p-| CERTIFICACION DE
AUTORIZADA POR EL CONTRATO” AUTORIZADA
DIRECTOR AL DEPARTAMENTO Y LOCALIZA EL CONTRATO
DE REGISTRO DE CONTRATOS
PASO6 Y
JEFE HACE CERTIFICACION EN
PASO 8 LA “SOLICITUD DE CERTIFICA-
CION DE CONTRATO”
SECRETARIA RECIBE LA
«SOLICITUD DE CERTIFICA-
CION DE CONTRATO” PASO7 *
CERTIFICADA, REGISTRA EN SECRETARIA ENVIA LA
EL LIBRO CONTROL @ “SOLICITUD DE CERTIFICACION
DE ENTRADA DE CONTRATO® CERTIFICADA
PARA LA FIRMA DEL DIRECTOR
PASO9  y
DIRECTOR FIRMA LA
“SOLICITUD DE CERTIFICACION
DE CONTRATO”, CERTIFICADA
PASO 10 * PASO 11
SECRETARIA REGISTRA SALIDA SECRETARIA RECIBE LA
DE LA “SOLICITUD DE CERTIFI- “SOLICITUD DE CERTIFICACION
CACION DE CONTRATO” . DE CONTRATO” CERTIFICADA
ggs:g"_:_%\ﬂ%‘l\“ ¥%EW‘A AL Y DIRIGE AL INTERESADO A LA
CAJA PARA EL PAGO POR
REGISTRO DE CONTRATOS CONCEPTO DE CERTIFICACION
PASO 12
PASO 13
PAGA EN LA CAJA
EL IMPORTE CAJERO RECIBE DINERO,
CORRESPONDIENTE (B/.2.00) EMITE RECIBO, SELLA
(PAGADO) LA “SOLICITUD
# | DE CERTIFICACION DE
CONTRATO” CERTIFICADA
PASO 14
PASO 15 SECRETARIA ENTREGA AL
- INTERESADO LA “SOLICITUD
gggﬁgéﬁcfg}fgm DE DE CERTIFICACION DE R E—
CONTRATO” CERTIFICADA CONTRATO” CERTIFICADA
MEDIANTE RECIBO DE CAJA
PREPARADO POR:
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MINISTERIO DE VIVIENDA

DIRECCION GENERAL DE ARRENDAMIENTOS
DEPOSITOS DE ARRENDAMIENTOS

de

Anexo Ne ]

RECIBO

de

Recibi de

(Atrendador)

La suma de

En concepto de depdsitos de cuartos 3

de las casas Nos,

apartamentos [}

B

Locales [7]

ubicada en

A Arrendatario:

Arrendatario:

Contrato No,

IMP, Mivi

F-14.700-3

FIRMA CAJERO

Imp. en la Secc. de Rep.



PROCEDIMIENTO PARA
AUTENTICACION DE CONTRATOS
DE ARRENDAMIENTOS



MINISTERIO DE VIVIENDA
DIRECCION GENERAL DE ARRENDAMIENTOS
DEPARTAMENTO DE REGISTRO DE CONTRATOS

PROCEDIMIENTO PARA AUTENTICACION DE CONTRATOS DE
ARRENDAMIENTOS

Interesado, Arrendador o Arrendatario

1. Solicita copia autenticada del contrato mediante nota al Departamento
de Registro de Contratos.

DIRECCION GENERAL DE ARRENDAMIENTOS
Departamento de Registro de Contratos
Oficinista o Archivista

2. Localiza contrato solicitado.

Oficinista o Archivista

3.  Dirige al interesado a la caja para el pago del importe correspondiente a
la autenticacion.

Departamento de Recaudacion
Cajero

4.  Recibe dinero por autenticacion, emite recibo, lo sella, en original y 2
copias (anexo N° 1):

Original: Interesado

Copia rosada: Departamento de Recaudacion
Copia celeste: Departamento de Contabilidad

Interesado, Arrendador o Arrendatario

5.  Presenta recibo de pago por la autenticacion al Departamento de
Registro de Contratos.

Departamento de Registro de Contratos
Secretaria

6.  Envia la copia del Contrato junto al original, con el recibo de pago para
que sea autenticada al despacho del Director.

23



Despacho del Director
Secretaria

7. Procede a la autenticacion de la copia del contrato y la envia al
Departamento de Registro de Contratos nuevamente.

Departamento de Registro de Contratos
Secretaria

8. Hace entrega al interesado de la copia autenticada del contrato.
Interesado, Arrendador o Arrendatario

9.  Recibe copia autenticada del contrato.

EH/AdeR/bdev — 21/nov./06
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MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION GENERAL DE ARRENDAMIENTOS
PROCEDIMIENTO PARA AUTENTICACION DE CONTRATOS DE ARRENDAMIENTOS

FECHA: 15 DE MARZO 2010 PASOS:9 DIAS: UNO
INTERESADOS
ARRENDADOR O DEPARTAMENTO DE DEPARTAMENTO DE
ARRENDATARIO DESPACHO DEL DIRECTOR REGISTRO DE CONTRATOS RECAUDACION
PASO 1 PASO 2
SOLICITA COPIA AUTENTICADA OFICINISTA O ARCHIVISTA
DEL CONTRATO MEDIANTE - | LOCALIZA CONTRATO
NOTA AL DEPARTAMENTO DE SOLICITADO
REGISTRO DE CONTRATOS
PASO 3 + PASO 4
OFICINISTA O ARCHIVISTA CAJERO RECIBE DINERO
DIRIGE AL INTERESADO A POR AUTENTICACION
LA CAJA PARA EL PAGO (B/.1.00) EMITE RECIBO,
DEL IMPORTE CORRES- P L0 SELLA Y
PASO 5 PONDIENTE DE LA ENTREGA AL INTERESADO
AUTENTICACION
PRESENTA RECIBO DE
PAGO POR LA <
AUTENTICACION AL
DEPARTAMENTO DE
REGISTRO DE CONTRATOS PASO 6
SECRETARIA ENVIA LA
T p| COPIA DEL CONTRATO
JUNTO AL ORIGINAL, CON
EL RECIBO DE PAGO PARA
QUE SEA AUTENTICADA A
LA SECRETARIA DEL DI-
RECTOR
PASO 7
SECRETARIA DEL DIRECTOR
PROCEDE A LA AUTENTICA-
CION DE LA COPIA DEL CON-
TRATO Y LA ENVIA AL DEPAR- |
TAMENTO DE REGISTRO DE
CONTRATOS NUEVAMENTE
PASO 8
SECRETARIA HACE
p| ENTREGA AL INTERESADO
DE LA COPIA AUTENTICADA
DEL CONTRATO
PASO 9
RECIBE
COPIA AUTENTICADA
DEL CONTRATO -
PREPARADO POR:
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DEPTO. DE REGISTRO DE CONTRATOS
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CONTENIDO
Consejo Nacional de Legislacion
Ley No. 93 de 4 de Octubre de 1973, por el cual se

dictan medidas sobre los arrendamientos y se crea en el -

Ministerio de Vivienda, la Direccién General de
Arrendamientos.

Ley No. 94 dé 4 de Octubre de 1973, por medio de la
cual se establece y reglamenta la Contribucién de
Mejoras por valorizacion.

Ley No. 95 de 4 de Octubre de 1973, por la cual se
reglamenta el Desarrollo de las Areas - Sujetas a
Renovacion Urbana. ’

Ley No. 96 de 4 de Octubre de 1973, por la cual se
modifica el Pardgrafo del Articulo | de a Ley No. 64 de
18 de diciembre de 1961.

Ley No. 97 de 4 de Octubre de 1973, por la cual se
establece el descuento obligatorio para el pago de la
vivienda.

Ley No. 98 de 4 de Octubre de 1973, por el cual se
reglamenta el procedimiento para condenar o rehabilitar

' casas en areas urbanas.

- Ley No. 99 de 4 de Octubre de 1973, por el cual se
modifica los articulos 29 y 30 de! Decreto de Gabinete
No. 217 de 26 de junio de 1970.

Ley No. 100 de 4 de Octubre de 1973, por el cual se
establecen exenciones de impuestos para casa o edificios
destinados a Habitaciones populares.

Ley No. 101 de 4 de Octubre de 1973, por ia cualse
adiciona un acdpite al articulo 708 del Codigo Fiscal.

Ley No. 102 de 4 de Octubre de 1973, por el cual se

crea una exencion de Pago del Impuesto de asignaciones ~

hereditarias y Donaciones.

Ley No. 103 de 4 d2 Octubre de 1973, por la cual se
reforma los articulos 70. y 8o. de la Ley No. 10 de 25 de
enero de 1973.

Ley No. 104 de 4 de Octubre de 1973, por la cual se
reforma el Articulo 33 del Decreto de Gabinete 238 de 2
de Julio de 1970.

Avisos y Edictos.

Consejo Nacional de Legislacion

DICTANSE MEDIDAS SOBRE
. LOS ARRENDAMIENTOS

LEY No. 93
(de 4 de octubre de 1973)

Por la cual se dictan medidas sobre los
arrendamientos y se crea en el Ministerio de

Vivienda, la Direccion General de Arrendamientos.
EL CONSEJO NACIONAL DE LEGISLACION
DECRETA

CAPITULOI-

ARTICULO 1.~ Es de orden piblico el
arrendamiento de bienes inmuebles particulares
destinados para habitacion, establecimientos
comercidles, uso profesional, actividades
industriales y docentes, que séregula por medio de
esta Ley.

ARTICULO 2.-- Esta Ley regula, igualmente, los
subarrendamientos y se aplica al arrendamiento de
cuartos y apartamientos amueblados.

ARTICULO 3.~ Se excluye de la aplicacién de
esta Ley aquellos bienes inmuebles arrendados
cuyo canon de arrendamiento sea establecido por
dia, tales como: hoteles, moteles, casas de
hospedaje y pensiones. Las viviendas en los centros
de verano que se arriendan por temporada tumbién
quedan excluidas, siempre que el término de
arrendamiento con las prorrogas si éste es el caso,
no sea superior a seis (6) meses.

ARTICULO 4.~ No se podra negar el
arrendamiento de los bienes inmuebles a que se
refiere esta Ley, por razon de raza, estado civil,
sexo, nacionalidad, edad, color, credo politico o
religioso, o por tener nisios el arrendatario.

ARTICULO 5.-- Todo contrato de
arrendamiento debera formalizarse por escrito en
formatos suministrados por la Direccion General de
Arrendamientos, y expresard: fecha, nombres,
apellidos, niimeros de cédula de identidad personal
y domicilios de los contratantes; el bien inmueble o
parte del que comprenda el arrendamiento con
expresion del numero, calle o plaza y
corregimiento en que esté ubicado; namero
catastral de la finca, tomo, y folio de su inscripeion
y cualesquiera otras indicaciones sobre la misma;
valor en dinero que representa el canon de
arrendamiento, aunque se convenga el pago en
servicios o en especies distintas; el término de
duracion; y el destino que se le da al in e
arrendado. |

ARTICULO 6.-- EL ARRENDADOR tiene la
obliga®on de entregar a la Direccidn’ General de
Arrendamientos del Ministerio de Vivienda, dentro
de los cinco (5) dias hdbiles siguientes a su firma,
una copia de todo Contrato de Arrendamiento que
celebre. La omision del Arrendador de presentar
copia del Contrato, o la negativa del arrendatario a
firmario cuando esté ocupando el inmueble, sera
causal de sancion de acuerdo con lo establecido en

s i 28
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esta ley. Las disposiciones de este articulo también
se aplicardn al subarrendamiento.

ARTICULO 7.— No se considera violacion del
contrato de arrendamiento, el hecho de que en una
casa arrendada para habitacion, sus ocupantes
ejerzan el oficio o profesion del cual derivan sus
ingresos, siempre que el ejexcicio de éstos no viole
disp osiciones legales vigentes, ocasione gastos
adicionales al arrendador o perturbe la paz y
tranquilidad de los vecinos.

ARTICULO 8. Todas las casas destinadas para
habitacion deben reunir las condiciones de higiene,
salubridad y seguridad previstas en la Ley.

ARTICULO 9.-- Ningin contrato de
arrendamiento o la prorroga de él, podra celebrarse
por un término menor de tres (3) afos; el
arrendatario tendra derecho a que se le prorrogue,
por igual término, en caso de que al vencerse el
contrato estuviera al dia en sus pagos. Si el
arrendador rehusare recibir el importe del canon
de arrendamiento, el arrendatario podra
depositarlo. en la Direccion General de
Arrendamientos del Ministerio de Vivienda. La
constancia comespondiente que se le expida
acreditara haber verificado sus pagos y para todos
los efectos legales se entendera prorrogado el
contrato.

ARTICULO 10.- El término de duracion y el de
prorroga del contrato de arendamiento es
obligatorio para el arrendador y renunciable para el
arrendatario en cualquier tiempo, sin otra
obligacién que un aviso previo.

El arrendador debera notificar.a la Diréccién

General de Arrendamientos la prorroga de todo
contrato segin lo establecido en el Articulo 6 de
esta Ley. La omision de esta notificacion no
afectara la prorroga automadtica del contrato.

29

ARTICULO 11. - El canon de arrendamiento se
pagard por mes vencido. i
ARTICULO 12.~ Queda prohibido exigir del
arrendatario retribucion alguna en cualqueir forma
que ésta sea, fuera del importe del canon de

" arrendamiento correspondiente. »

ARTICULO 13.-- En los Contratos de’
Arrendamiento que se celebren a partir de la
vigencia de esta Ley, es obligacion de todo:
arrendatario salvo las excepciones que establezca el
Ministerio de Vivienda, consignar por conducto del!
arrendador una suma igual al canon de
arrendamiento en concepto de deposito. Esta suma-
serad entregada a la Direccion General de
Arrendamientos del Ministerio de Vivienda, a cuyo
cargo estara su control y manejo, y sera devuelta a
su depositante al terminar el contrato de
arrendamiento, salvo el caso de reclamo por parte’
del propietario de c4nones adeudados o dafos
causados por el arrendatario distintos a aquellos
debidos al uso o desgaste normal de los bienes;
estas circunstancias deberan ser debidamente
comprobadas.

La Direccion General de Arrendamientos del
Ministerio de Vivienda reglamentard la forma y
fecha en que deberan verificarse los depésitos a que
se refiere este articulo.

ARTICULO 14. No podra estipularse en los
contratos de arrendamiento: ,

1. La obligacién para el arrendatario de pagar el
canon de arrendamiento por adelantado;

2. La obligacion de pagar cualquier suma
adicional al canon de arrendamiento estipulado en
el contrato; y

3. La renuncia a cualesquiera de los derechos
contenidos en las disposiciones de esta Ley.

ARTICULO 15. Sonnulasy, por lo tanto, no
obligan a los contratantes, aunque se expresen en
un contrato de arrendamiento o en otro pacto
cualquiera, las estipulaciones que impliquen
renuncia, disminucioén, adulteracion o dejacion de
derecho alguno reconocido a favor del
arrendatario.

ARTICULO 16.-- A partir de la vigencia de esta
Ley los arrendatarios de edificios de arrendamiento
que se incorporen al Régimend de - Propiedad
Horizontal, tendran preferencia en las operaciones
de compra- venta que se verifiquen sobre el bien
inmueble objeto del arrendamiento. La opcion que
por este medio se establece a favor del arrendatario
tendrad un plazo mdximo de noventa (90) dias. Si
el amrendatario no hace uso de la opcion y deba

" abandonar el inmueble, tendra derecho a gozar de

los plazos que se establecen en los Articulos 47 y
48 de esta Ley y el arrendador no podra vender a
una persona distinta a un precio inferior al
solicitado al arrendatario. El Organo Ejecutivo
reglamentara la forma, requisitos y condiciones
para el ejercicio de este derecho.

ARTICULO 17.-- En todos los casos de venta o
traspaso por cualquier otro titulo de un bien
inmueble dado en arrendamiento, el comprador o
adquirente queda obligado a respetar los contratos
de arrendamiento existentes celebrados por el
vendedor, siempre y cuando no vayan en contra de
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las disposiciones de esta Ley.

ARTICULO 18.-- Los arrendatarios no podrin

transferir los derechos que surjan de los contratos
de arrendamiento celebrados_ de acuerdo con las

' ~ formalidades de esta Ley.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior,
el conyuge, hijos o parientes hasta el cuarto grado
de consaguinidad que habiten con el arrendatario,
en caso de muerte de éste, se subrogaran en todos
los derechos y obhgacmnes, sin necesidad de
celebrar un nuevo contrato de arrendamiento.
Igualmente, cuando por causa justificada el
arrendatario s¢ mude del inmueble, los parientes que
convivan con él podrin subrogarse en los derechos

y obligaciones del contrato.

tea

- CAPITULO II
DE LOS SUBARRENDAMIENTOS
ARTICULO 19.-- Todo Contrato de
subarrendamiento deberd coxtar siempre con el
consentimiento previo y expreso del arrendador.

0

En los contratos de arrendamiento de locales

comercxales, profesnonales, industriales y docentes,
no sera valida la cliausula que prohiba el

subarrendamiento. N

ARTICULO 20.-' Los bienes inmuebles podran

‘subarrendarse total o parcialmente. El

subarrendamiento total recaera sobre todo el
inmueble con inclusion de las areas destinadas a los
servicios y habra de ceclebrarse con una sola
persona. El subarrendamiento parcial podra serlo
de una o mas habitaciones o locales y con distintas
personas.

ARTICULO 21.- - La autorizacion del arrendador
para subarrendar no dard lugar al aumento del
canon de arrendamiento. Es prohibido el
subarrendamiento siempre que signifique, en razéon
del canon de arrendamiento que se fije, un
d arrendador o un
beneficio directo para ¢ subarrendador. Lo
dispuesto en este articulc nc iendrd aplicacibn
respecto a los locales coraerciales, [,rn*ebmmks,

industriales y docentes,

’ CEPITOULG i
DEL TRASPAS IR BT A BLECIMIENTOS
COMBERCIALES, FLtORBSIONALES,
INDUSTRIALES V¥ HOCHENTES
ARTICULO 22. Eunlos casos de traspasos gue i
cualguier titulo se rcalwvn sobre nepocios G
establecimientos comerciales, oficinas
profesionales, o establecimientos i:.wdusifxiales y
docentes, ubicados en los hienes iniuchles a que se
refiere esta Ley, el adquirente de aquellos se
subrogara en los derechos y obligaciones nacidos
del contrato de arrendamiento. El arrendatario
notificara por escrito al arrendador, a su
apoderado, o administrador, sr decxsxon de
traspasar el establecimiento.
CAPITULO IV

cuartos, apartamientos o casas amueblado
destinados para habitacion se regiran por lo:

preceptos de los articulos de este capxtulo y la

dispasiciones genemles de esta Ley.

ARTICULO 24.-- En los Contratos dt
Arrendamiento a que se refiere este capitulo se
determinara separadamente la parte del canén d¢
arrendamiento correspondiente a la vivienda y a
mobiliario.

ARTICULO 25. La parte del canon de
arrendamiento relativo al mobiliario no podré
exceder del importg del canon de arrendamientc
que legalmente corresponda a la vivienda. Si

. excediere de este limite, el arrendatario, mientras

.

- Arrendamientos del Ministerio de Vivienda,

DEL ARRENDAMIENTO Y SUBARRENDAMIENTO

DE CUARTOS Y APARTAMIENTOS
AMUEBLADOS"
ARTICULO 23.- Los arrendamientos de

30

continiie vigente el arriendo podri pedir la revision
del canon de arrendamiento pactado o la novacior

“del contrato, dejandolo subsistente sélo respectc

‘de la vivienda, asi como ¢l reintegro de Ila
cantidades que indebidamente hubiere abonado e
arrendador por tal corcepto.

La Direccion General de ‘:Arrendamientos
establecerd las tarifas para el cobro de la parte del
canon de arrendamiento comespondiente a
muebles.

ARTICULO 26.-- Si fuere insuficiente o
inadecuado el mobiliario entregado al arrendatario,
éste, mientras subsista el contrato, podra exigir del
arrendador el complemento de aquel y el reintegro
de las cantidades que indebidamente le hubiere
abonado por dicha causa.

ARTICULO 27.-- El Ministerio de Vivienda
reglamentara los casos en que las viviendas a1 que se
refiere este capitulo podran ser subarrendadas,

CAPITULO V
OBLIGACIONES Y DERECHOS

DEL ARRENDADGOR

ARTICULO 28. - El arvendador cstia os.h gado u!

1. Conservar el bien innsushi ~-Mm il
condiciones hlblc-nCdS v de se gm,a.ld i
juicio de las oficinas puhhmu cor

2. Efectuar las repacciones nc
conservar el mmueble arcerduds y s i
en estado de servii puva ¢l o
destinado;

3. FProrrogar o
arrendaimiczio de ad
yue estublece vsta ¥

- 4. Curaniizar i
del bien inuiceble avezsnda
del conirato;

5. Procurar al arrend:.binis o sunindilio doowygn
potable; |

6. Mantener el shunbrado v lnpicza de fas sicus
comunes tales como: pasillos, zaguanes, escaleris
vestibulos; y

7. Entregar. a la Direccién

COhaleathiis i

SUBTDENE :'?

Veddaal Rbbaleonn el

I

Gl edi el 2OUS ol

G poy wadd wl s

Ceneral de
una
. copia firmada de cada conirato de arrendamiento
que’ celebre, y notificarle su promoga o
subrogacion.,

ARTICULO 29.— Serin por cuenta del
propietario los gastos que se causen en
cumplimiento de las obligaciones que se expresan
en el Articulo anterior,
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ARTICULO 30.- El arrendador tiene derecho a:

1. Percibir el valor del canon de arrendamiento
en las fechas estipuladas en el contrato;

2. Recibir el valor del candn de arrendamiento

mediante descuento directo del salario del
arrendatario en la forma y casos previstos en la
Ley; ‘ ‘
3. Solicitar el lanzamiento o n‘ofificar el
desahucio del arrendatario en los casos ‘previstos
por esta Ley y por los Reglamentos que de ella se
dicten;

4. El pago de la reparacion de los daiios causados
al bien inmueble arrendado por el arrendatario
cuando aquellos sean imputables a éste; y

5. Al pago del canon de arrendamiento del
Fondo de Asistencia Habitacional en los.casos que,
ello proceda..

ARTICULO 31.- Por motivos de interés social
urgente, el Ministerio de Vivienda podrd ocupar
inmediatamente, en calidad de arrendamiento
temporal, cualquier bien inmueble que se
encuentre desocupado. En estos casos, los
propietarios estian obligados a ceder al Ministerio
de Vivienda el uso del bien solicitado. ‘

Cualquier acto u omision del propietario o
cualquier persona tendiente a eyitar el
cumplimiento de lo que dispone este articulo, sera
sancionado de acuerdo con las disposiciones de esta

Ley.

CAPITULO VI
OBLIGACIONES Y DERECHO DEL
ARRENDATARIO

ARTICULO 32. El arrendatario esta obligado a:

1. Pagar puntualmente el canon de
arrendamiento estipulado o a depositarlo en los
términos del Articulo 9 de esta Ley.,

2. Usar el inmueble amendado unica y

exclusivamente para los fines que establece el
contrato de arrendamiento, con excepcion de lo

estipulado en el Articulo 70 de esta Ley;

3. Cuidar y conservar el bien inmueble arrendado
en el estado que le hubiere sido entregado, siendo
responsable de los deterioros causados por su culpa
o negligencia y la reparacion de éstos seran por su
cuenta, .

4. Comunicar al arrendador, eri”el mas breve
plazo posible, cualquier perturbacion, usurpacion,
o dafios que se cause al inmueble arrendado;

5. Tolerar la realizacion de las reparaciones
urgentes o necesarias del inmueble arrendado. En
caso de que, previa aprobacion de la Direccion
General de Arrendamientos del Ministerio de
Vivienda, el arrendatario debadesocupari el
inmueble para efectuar reparacion, se suspenden
los efectos del contrato y del pago del canon de
arrendamiento durante todo el tiempo que duren
éstas, y tiene derecho a regresar al inmueble una
vez sean terminadas y no se podra aumentar el
precio del canon de arrendamiento.

6. Permitir al arrendador, previa notificacion,
que realice inspecciones periodicas al -inmueble
arrendado y verifique sus condiciones, a fin de
determinar las reparaciones de conservacion; y

7. Entregar el bien inmueble arrendado en las

\

mismas condiciones que lo recibidé, salvo los
deterioros ordinarios imputables al uso y a la
accion del tiempo.

ARTICULO 33.- - Se prohibe a los arrendatarios
efectuar mejoras o cambios en las divisiones o
estructuras del bien inmueble arrendado, sin el
consentimiento previo y expreso del arrendador.
ARTICULO 34.— El arrendatario tiene derecho
a:

1. Usar el bien inmueble arrendado, de acuerdo
con su destino, por todo el tiempo que dure el
conirato de arrendamiento, salvo lo dispuesto en el
Articulo 70 de esta Ley;

2. Que se le prorrogue el contrato de
arrendamiento al tenor del Articulo 90 de esta
Ley;y

3. Que el arrendador realice las reparaciones
necesarias del inmueble arrendado y sus
instalaciones.

CAPITULO VI
) DEL CANON DE ARRENDAMIENTO
ARTICULO 35. El Ministerio de Vivienda, con
4 el fin de asegurar a los arrendatarios un canon de
; arrendamiento justo y a los propietarios un
i rendimiento razonable sobre su inversion,
reglamentard el canon de arrendamiento de los
' “bienes inmuebles a que se refiere esta Ley.
ARTICULO 36.- - A partir de la vigencia de la
presente Ley el canon de arrendamiento de todos
los contratos de arrendamiento existentes,oel
canon de arrendamiento de todos los bienes
inmuebles arrendados donde no existan dichos
contratos, sera igual a aquel que se pagaba el 31 de
diciembre de 1972, :
ARTICULO 37.-- El aumento del canon de
arrendamiento en contravencion a las disposiciones
de esta Ley no obligara a los arrendatarios.
ARTICULO 38.-- El Ministerio de Vivienda
podra autorizar aumentos en los canonesde arrenda
mientos sise producen aumentos en los costos de:
operacion 0 mantenimiento, o si, por cualesguiera'
circunstancias la tasa de rentabilidad desciende por
debajo de un nivel considerado justo y razonable.
La autorizaciéon podra afectar a todos los
inmuebles en arrendamiento & a determinados
sectores segin su uso, localizacién, tramos de
cinones de arrendamiento u otras caracteristicas.
También podra hacer autorizaciones individuales a
solicitud de los arrendadores en el ‘caso de mejoras
al bien inmueble que permitan un mejor uso del
mismo por parte del arrendatario o cuando el
arrendador esté incurriendo en pérdidas.
ARTICULO 39.— El Ministerio de- \_’ivienda
reglamentara el procedimiento para cumplir con lo
dispuesto en el Articulo anterior.

CAPITULO VIII

DE LOS DESAHUCIOS Y LOS LANZAMIENTOS
ARTICULO 40.-- Ningun arrendador podra
solicitar el lanzamiento de un arrendatario amparado
por esta Ley, sino en los casos en que esta misma

Ley y su reglamentacion lo contemplen.
ARTICULO 41.- No procedera el lanzamiento
por mora de un bien inmueble destinado para

he
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2 vivienda cuando el arrendatario o las personas que
habitan con él no estan en condiciones materiales
de pagar el canon de arreiddmiento por
enfermedad, falta de trabajo o por la carencia de
otras fuentes de ingresos no salariales, condiciones
que deberan ser debidamente comprobadas por la
Comision de Vivienda respectiva.

ARTICULO" 42.- - Tratandose de locales de uso
comercial, industrial, profesional o docente las
cciones de desahucio y lanzamiento. seran
ompetencia de la jurisdiccion ordinaria, de
cuerdo con las leyes respectivas y con lo dispuesto
n este articulo.

Si ocwrre tacita reconduccion el contrato se
onvierte en contrate.por tiempo indefinido.

= En estos casos seran causales de lanzamiento los
. que establece el Codigo Civil y, cuando el contrato
sea por tiempo indefinido, seran causales de
desahucio las siguientes: | - :

1. Cuando el propietario vaya a utilizar el local
para fin comercial, industrial, profesional o
docente, lo que comprobara en la forma prevista en
el Articulo46 y sujeto a las sanciones en él
establecidas;

2. Cuando el inmueble se venda a alguna persona
de derecho plblico o a una institucion privada de
asistencia social; .

3. Cuando seaimprescindible reparar. el local y de
acuerdo con certificado de Ingenieria Municipal
resulte necesaria la desocupacion;y

4, Cuando el propietario se proponga demoler o
reconstruir el inmueble, previa presentacion de los
permisos correspondientes. .

En caso de lanzamiento por mora la consignacién
en cualquier estado del juicio de las sumas
adeudadas dara lugar a la terminacion del juicio. Se
entiende que existe mora cuando el canon de
arrendamiento no se pague dentro del mes
siguiente a su vencimiento.

Cuando el inmueble fuese vendido, el.nuevo
propietario debera respetar el contrato de

pactado, siempre que se hubiese presentado con
anterioridad copia del contrato al Ministerio de
Vivienda.

ARTICULO 43.- Los desahucios y lanzamientos
relativos a vivienda a partir de la vigencia de esta
Ley seran de competencia de las Comisiones de
Vivienda.

ARTICULO 44.-- En todo lo concerniente a
desahucios y lanzamientos de vivienda se seguira el

: procedimiento establecido en esta Ley.

ARTICULO 45.- Las solicitudes de desahucio o
lanzamiento se tramitaran conforme el siguiente
procedimiento.

El arrendador presentara la solicitud de
desahucio o lanzamiento acompaiiada de una copia
del contrato de arrendamiento correspondiente y
certificado de paz v salvo del inmueble.

La Resolucidon’ que admita la solicitud de
desahucio o lanzamiento se notificara
personalmente al arrendatario dentro del término de
cuarenta y ocho (48) horas. En caso de no ser
encontrado, la notificacion se entregara por la
Comision de Vivienda en el domi«ajﬁo, En dicha
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arrendamiento vigente hasta la expiracion del plazo

-~

g

~

resolucion se fijard la fecha en que se escuchar
las partes y se presentaran las pruebas.
“La Comision de Vivienda tendra un .plazc
quince (15) dias habiles para realizar
investigaciones y pronunciar su fallo y dicta
resolucion correspondiente, la cual no adm
recursos de revocatoria o apelacion.
ARTICULO 46.~ Solo se admitira la solicitu
desahucio cuando el propietario necesitare
inmueble arrendado para su uso personal ¢
algin miembro dé¢ su familia hasta el tercer @
de consaguinidad; o para su demolicior
construccion posterior de un nuevo edificio, lo -
debe ser debidamete comprobado medi
declaracion jurada del solicitante o la presenta
del permiso de demolicion, segiin el caso. En «
de que el solicitante o el familiar no ocupe

- inmueble dentro’ de los tres (3) meses siguient

la resolucién que decretd el desahucio,
responsable serd; sancionado con multa hasta
B/.1,500.00, sin excluir la indemnizacion a la «
podra ser condenado por los daios y perjui
causados.

ARTICULO 47.--- En los casos a que se refier
articulo anterior, el arrendatario tendra un pl
improrrogable para desocupar de un (1) mes
cada doce (12) meses de haber pagado el canoi
arrendamiento; en todo caso este plazo no pa
ser menor de un (1) mes ni mayor de seis
meses. Para los efectos de este articulo, el plaz
comenzara a contar a partir de la fecha
notificacion por escrito.

Queda prohibido al arrendador arrendar, ¢
familiar que ocupe el inmueble subarrenda
persona distinta. Esta prohibicion estara vige
por el término de dos (2) aiios contados a parti
la fecha de desocupacion por el arrendat:
original.

ARTICULO 48.-- Para los efectos ‘del ejerci
del derecho que se establece en el articulo anter.
el arrendatario podra optar por permanecer ei
inmueble arrendado, sin la obligacidon de paga
canon de arrendamiento durante todo el tiemp
que tenga derecho en razon de la antigiiedad
podra optar por abandonar el inmueble y, en e
caso, el arrendador debera pagarle una suma igu:
la que corresponda por cada mes a que te
derecho por este concepto.

ARTICULO 49.-- Sélo se admitira solicitud
lanzamiento por mora cuando el arrendata
dejare ‘'de pagar el canon de arrendamiento por «
(2) o mas meses, con excepciéonde los ca
contemplados en el Articulo 41 de esta Ley.

ARTICULO 50.- - Cuando se hubiere agotado
tramites correspondientes y sea necesario reali
efectivamente el lanzamiento, se observaran
siguientes prescripciones:

1. El afectado se encargara de depositar
muebles y enseres en el lugar donde lo esti
conveniente; .

2. Si en la casa~habitacion objeto de la diligen
existe algin enfermo, se citara a un médico p:
que dictamine sobre el traslado del misn
suspendiéndose en tanto las diligencias; y

3. En caso de que el arrendatario no designe
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lugar en donde deba depositarse los muebles, éstos

seran depositados en el lugar que indique la

Direccion General de Arrendamientos del

Ministro de Vivienda. El Ministerio de Vivienda re-
lamentard esta materia.

ARTICULO 51.~ En ningan™easo, en los
trdmites de lanzamiento que regaigan sobre
inmuebles destinados a habitacion se podri
solicitar la retencion de bienes del arrendatario o
de las personas que convivan con él.

CAPITULO IX
DEL FONDO DE ASISTENCIA HABITACIONAL

ARTICULO 52-- Créase un FONDO DE
ASISTENCIA HABITACIONAL con el fin de
garantizar al arrendador el pago del monto del
canon de arrendamiento en los casos contemplados
en el Articulo 41 de esta Ley, ;Y para la reparacion.
de los inmuebles a que se refiere el Articulo 31 de
esta misma Ley.

ARTICULO 53.~ Este Fondo lo constituira:

1. El quince por ciento (150/0) de lo que
produzca el impuesto de fabricacion de cerveza, de
que trata el Articulo 896 del Codigo Fiscal, una
vez deducidas las sumas comprometidas para cubrir
obligaciones pendientes;

2. El producto de las multas que imponga la.
Direccion General de Arrendamientos del Ministerio
de Vivienda en ejercicio de las facultades que le
otorga esta Ley;

3. Las asignaciones presupuestarias que para
estos efectos establezca el Estado; y

4. Cualesquiera otros ingresos  provenientes de
Instituciones Publicas, Municipios, o fuentes
privadas.

Este Fondo sera depositado en el Banco Nacional
de Panama en una cuenta denominada “FONDO
DE ASISTENCIA HABITACIONAL”. '

ARTICULO 54.— En el caso de mora por las
causales contempladas. en el Articulo 41 de esta
Ley, los cénones de arrendamiento adeudados le
seran cancelados al arrendador a su solicitud, a
través del Fondo de Asistencia Habitacional, hasta
por un periodo de seis (6) meses en cada caso,
contado a partir del Gltimo pago efectuado por el
arrendatario, salvo casos excepcionales.

Siempre que subsistan estas causales, el
Ministerio de Trabajo" ¥ Bienestar Social tomara las
medidas necesarias para la asistencia de éstos
arrendatarios.

ARTICULO 55.~ Los canones de arrendamiento
que se paguen de este Fondo seran a titulo de
préstamo - al arrendatario y éstos no causaran
intereses. La Direcciéon General de Arrendamientos
del Ministerio de Vivienda reglamentara la forma
como el arrendatario reembolsard estas sumas al

Fondo.

CAPITULGX -
ORGANISMOS ADMINISTRATIVOS
ARTICULO 56.-~ Créase dentro del Ministerio
de Vivienda la Direccion General de
Arrendamientos que tendra las siguientes
funciones:
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1. Proponer normas y reglamentaciones sobre los
cdnones en concepto de arrendamiento y depositos
de garantia.

2. Elaborar programas, realizar estudios e

_investigaciones y preparar informes relacionados

con la vivienda y demas locales de arrendamiento;

3. Vigilar el cumplimiento de las
reglamentaciones establecidas relacionadas con los
arrendamientos.

4. Coordinar, dirigir y supervisar la labor de las
Comisiones de Vivienda;

5. Tramitar y decidir quejas y conflictos entre los
arrendatarios y arrendadores;

6. Velar porque los depositos de garantia sean
efectivamente consignados y manejarlos conforme
lo establece esta Ley;

7. Suministrar a los arrendadores, previo el pago
de suma que se fije, tipos de contratos de
arrendamiento preparados por el Ministerio de
Vivienda; -

8. Revisar, controlar y llevar un registro riguroso
de todos los contratos de arrendamiento;

9. Ordenar la modificacion de los contratos de .
arrendamiento que no se ajusten a la Ley;

10. Autorizar el alza de los canones de
arrendamiento con sujecion a las disposiciones de
esta Ley; .

11. Administrar el Fondo de Asistencia
Habitacional;

12. Prestar asistencia y adiestramiento a los
representantes de las Juntas Comunales a través de
reuniones y seminarios que contribuyan a
mejorarlos en el desempefio de sus funciones; y

13. Las demas funciones que le sefialen la Ley,
los Reglamentos y el Ministro.

ARTICULO 57, Créase bajo la dependencia de
la Direccion General de Arrendamientosdel
Ministerio de Vivienda las Comisiones de Vivienda
que tendran las siguientes funciones:

1. Promover arreglos entre arendadores y
arrendatarios para el pago de cdnones de
arrendamiento atrasados;

2, Efectuar investigaciones con el objeto de
comprobar los casos en que los arrendatarios
desocupados o imposibilitados para trabajar tengan
derecho al FONDO DE ASISTENCIA
HABITACIONAL. para los efectos del pago de
canon de atrendamiento, y determinar el momento !
en que pierdan el derecho al mismo;

3. Atender quejas de los amrendatarios por
razones de insalubridad o inseguridad de las
viviendas que ocupan y ponerlas en conocimiento
de las autoridades respectivas para los efectos de la E
Ley; :
4. Recibir las solicitudes de autorizacion para
aumentar los cdnones de arrendamiento y
remitirlas a la Direccién General de .
Arrendamientos para su tramitacion; . \

5. Tramitar y decidir en primera instancia quejasy
conflictos entre arrendatarios y arrendadores; 4

6. Atender todas las notificaciones de desahucio
y solicitudes de lanzamiento de locales
habitacionales; y

-7. Las demas funciones que le sefialen la Ley, los
Reglamentos y el Ministro.
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con su competencia,

€asos especificos.
ARTICULO 59. Las Comisiones de Vivienda
- nombrados por el Ministerio de Vivienda, asi ;

quien la presidira;

respectiva;

el Ministerio de Trabajo y Bienestar Social,

de su Corregimiento.
ARTICULO 60.

interesados podran presentar sus casos a través de
la respectiva Junta Comunal.
ARTICULO 61.-

menos una vez a la semana, . para resolver
B los asuntos que se le sometan a su

consideracion, '

" Para sesionar se requiere la asistencia de todos

mayoria,

El representante de la Junta Comunal devengara
una dieta de B/10.00 por cada reunion a que asista,

ARTICULO 62.~ Kl Ministerio de Vivienda
reglamentari las atribuciones de los Presidentes de
las Comisiones de Vivienda.

CAPITULO X1
DISPOSICIONES FINALES
ARTICULO 63.— A partir de la vigencia de la

presente Ley, todos los contratos de -

arrendamientos existentes, verbales o escritos, se
a“{'ustarén a sus disposiciones. Para los efectos de los

rticulos 50 y 60 de esta Ley los arrendadores ;

tendran un plazo de noventa (90) dias.

ARTICULO 64.— Esta Ley no se aplicarad en
aquellos casos en que el Estado y los Municipios
sean parte,

Articulo 65.- Toda infracciéon de las
disposiciones contenidas en esta Ley, con
excepcion de aquellas que tengan sancibn
diferente, seri sancionada: con multa de B/10.00 a

B/.1.000.00 0 con penas de arresto de treinta (30)

a noventa (90) dias, o ambas. Las multas se
pagaran en la Direccién General de Arrendamientos
del Ministerio de Vivienda e ingresarin al FONDO
DE ASISTENCIA HABITACIONAL. .

El Director General de Arrendamientos del
Ministerio de Vivienda, aplicari en cada caso la
sancion correspondiente, y éstas solo son apelables
ante el Ministro de Vivienda,

ARTICULO 66. Para los efectos del
cumplimiento de sus funciones, el Ministerio de

34

ARTICULO 58.-- 11 Ministerio de Vivienda
podrd crear las comisiones de vivienda que estime
hecesarias para atender los asuntos relacionados

Estas Comisiones podran ser permaneiites o para

stardn integradas por tres (3) miembros
1. Un representante del Ministerio de Vivienda,
2. Un representante de Ia Junta Comunal y un
suplente que lo reemplazara en sus ausencias
temporales y escogidos por la Junta Comunal
3. Un profesional de Servicio Social escogido por
El representante de cada Junta Comunal
- solamente actuard en Ios €asos en que el
arrendatario se encuentre dentro de la jurisdiccién
En los lﬁgares donde no

existan oficinas de Comisiones de Vivienda, los

Los miembros de -Jas
“Comisiones de Vivienda deberan reunirse por lo

sus miembros y sus decisiones se adoptaran por

Vivienda citara a las personas cuya comparecenciy
estime necesaria, en atencidén al asunto de que se
trate, mediante boletas que expresaran el dfa, la
hora y Despacho en que deban presentarse. Ius
boletas -se entregaran personalinente a Ja | persona
citada y ésta debers firmarla. Si la persona citada
1o pudiere, no supiere o no quisiere firmar, el
portador de la boleta Namari a un testigo, con
cuyo testimonio se puede acreditar el hecho de
haber sido citada la persona,

Todo el que fuere citado en Ia forma expresada,
salvo causa justificada; deberi comparecer a las
Oficinas del Ministerio de Vivienda; si no lo hiciere
asi sera apremiado con multas hasta de B/20.00 o

arresto hasta de cinco (5) dias por cada vez que se

cometa la desobediencia, !

ARTICULO 67.-- A partir de la vigencia de la
presente Ley, en los Contratos de Arrendamiento
vigentes, cuando exista COmMpromiso para el
arrendatario de pagar el eonsumo de agua u otros
servicios, el canon de arrendamiento comprenders
Gnicamente la suma que se hubiere asignado por el
uso del inmueble, :

ARTICULO 68.- - A partir de la vigencia de Ia
presente Ley, los depdsitos que hayan verificado
los arrendatarios seran entregados al Ministerio de

Vivienda en las condiciones y el plazo que éste"

sefiale. En los casos en que haya sumas en exceso
de la cantidad equivalente a un mes de canon de
arrendamiento, éstas seran devueltas por el
Ministerio de Vivienda al arrendatario que las
hubiere entregado o se acreditaran al pago del
canon de arrendamiento correspondiente.

Los arrendadores que no cumplan con la entrega a
que se refiere el parrafo anterior en el plazo
seflalado por el Ministerio de Vivienda, seran
sancionados con multa equivalente a diez (10)
veces el valor de la cantidad retenida.

ARTICULO 69.-~ Todos los arrendadores que
hubiesen - aumentado e} valor del canon de
arrendamiento del treinta y uno (31) de diciembre
de mil novecientos setenta y dos (1972) a la fecha
de la entrada en vigencia de esta Ley, quedan
obligados a devolver o a aplicar a los pagos futuros
de sus arrendatarios las sumas cobradas por este
concepto. Si el arrendador opta por lo primero,
tendra un plazo de tres (3) meses para ello,

En los casos en que hubiere terminado el
contrato de arrendamiento, el arrendador
depasitarda en la Direcciéon General de
Arrendamientos del Minsiterio de Vivienda, a
nombre del exarrendatario, la totalidad de las
Sumas pagadas en razén del aumento,

El arrendador sera sancionado con multa de diez
(10) veces el valor de la suma dejada de entregar si
no cumpliere la obligacién a que se refiere este
articulo.

El Ministerio de Vivienda sefialara los plazos y
condit¥ones en que se hari efectiva la devolucioén a
que se refieren los parrafos anteriores,

ARTICULO 70.-- A partir de la vigencia de esta
Ley, queda derogado el Decreto de Gabinete No. 3
de 14 de octubre de 1968 Yy todas las disposiciones
que sean contrarias a esta Ley.

ARTICULO 71.- Esta Ley comenzara a regir a

'
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partir de su promulgacion,

COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE.~
Dado en la ciudad de Panamd, a los 4 dias del

-

Demetrio B. Lakas N
Presidente de la Reptblica

Arturo Sucre P.
Vice-Presidente de la Repiiblica

YR Elias Castillo G.
e Presidente de la Asamblea Nacional
: de Representantes de Corregimientos

PN

El Ministro de Gobierno y Justicia,
Juan Materno Vasquez

EL Ministro de Relaciones Exteriores, ai.
Carlos Ozores T.

T . - -
T e A M2 Colmaatimr et

sl El Ministro de Hacienda y Tesoro,

A Yy v
o £ 57

El Ministro de Educacioén,
Manuel B. Moreno

e oo
e

st

Sy
Lot
e

Rogelio Centella

s

El Ministro de Desarrollo Agropecuario,

{
f
f‘ El Ministro de Obras Piblicas, ai.
|
! Gerardo Gonzalez

S ey faie

El Ministro de Comercio e Industrias,
Fernando Manfredo Jr.

El Ministro de Trabajo y Bienestar Social
Rolando Murgas

El Ministro de Salud, ai.

T

El Ministro de Vivienda,
José A. de la Ossa

e P e 73 .+ oo e o o
e ke,

El Ministro de Planificacién y
Politica Econémica, ai.

s
Coarliree L
T e i

José Sokol

T S

R,

o Comisionado de Legislacion,
W Marcelino Jaén
} A Comisionado de Legislacion,
£ . Nilson Espino
P Comisionado de Legislacion,
i Adolfo Ahumada
1 ST Comisionado de Legislacién,
- Aristides Royo

Comisionado de Legislarion,
Ricardo Rodriguez

Comisionado de Legislacion,
Rubén Dario Herrera

Comisionade de Legislacion,

A
A i Carlos Pérez Herrera
I gy Comisionado de Legislacion, -
I David Cordoha
b ROGER DECEREGA
! CECDETARIO GHENTE AT,

mes de octubre de mil novecientos setenta y tres.

L Mionel A, Sanchiz

Abraham Saied

ESTABLECESE UN REGLAMENTO

LEY NUMERO 94
(de 4 de Octubre de 1973)

Por medio de la cual se establece y reglamenta
la Contribucion de Mejoras por Valorizacion,

EL CONSEJO NACIONAL DE LEGISLACION

DECRETA:

i

CAPITULO1 !

t

DEFINICION Y OBJETO a

p

ARTICULO 1.-- Créase un gravamen real que y

afectara a los bienes inmuebles cualesquiera que sez
su propietario o poseedor, el cual se denominara in
Coniribucién de Mejoras por Valorizaciéon y se c
destinara a costear, en todo o en parte, las obras de fi
que trata el articulo siguiente. En lo sucesivo las - pa
referencias al mencionado gravamen se haran

mediante la frase, la Contribucién por \C

Valorizacion. . Ia
Del pago de la Contribucion por Valorizacién, a en
que se refiere el presente articulo, responderi fin
siempre el inmueble sobre el que recaiga, a pesar de poi
que cambie total o parcialmente de duefio después g
de haberse producido dicka Contribucidn. res:
ARTICULO 2.-- La Contribucién por dist
Valorizacién recaeri sobre Ias propiedades h
inmuebles que se beneficien con ¥y por la ejecucion | al
de obras de interés publico construidas por la ade
Nacién, los Municipios, las entidades Pres
descentralizadas o la empresa privada, de i)
conformidad con esta Ley, entre las que st Regl
encuentran: construccion, apertura, ensanche, Al
pavimentacion y rectificaciéon de avenidas, calles y estar

carreteras; construccién, reconstruccién g | asi:
mejoramiento de plazas publicas, limpieza y a)
canalizacién de quebradas y rios, construccién de 1 SU au
obras de desagiie pluvial; construccién de diques b)
para evitar inundaciones, desecacion de lagos, actua
pantanos, y tierras anegadizas; construccién de c)
obras ‘de riego, y construction de obras de ausen
renovacion o rehabilitacién urbana. AR'
ARTICULO 3.— Los fogdos fue forman Ia de V

Contribucion por Valorizacién se invertirdn
exclusivamente en las obras que motiven el
gravamen,

CAPITULO I
ORGANISMOS ADMINISTRATIVOS

ARTICULO 4. Créase dentro del Ministerio d
Vivienda, la Comisiéon de Valorizacion que tendra
las siguientes funciones:

cuales se establecerd contribucion por Valorizacién
¥ aprobar el plan de obra;

b) Aprgbar los convenios con cualquier
dependencia del Gobierno Central, entidades
autbHnomas o semi autonomss, o particulares que
ejecuten obxas de interés piblico que den lugar al
cobwn e Ta Contribucidn poy Valovizacion, para la




W, .

GACET

ORGANO DEL ESTADO

PANAMA, R. DE P., VIERNES 8 DE OCTUBRE DE 1993
a8 : CONTENIDO

MINISTERIO DE VIVIENDA
DECRETO EJECUTIVO N¢ 87
(De 28 de septiembre de 1993)
DEMANDAS Y SOLICITUDES

“pOR EL CUAL SE APRUEBA EL REGLAM .
RELACIONADAS CON ARRENDAMIENTOS UABANOS SUJETO A LA LEY 93 DE4DE OCTUBRE DE 1973).

RESOLUCION N°¢ 188-93 ‘
; (De 13 de septiembre de 1993)
“POR LA CUAL SE APRUEBA LA MODIFICACION Y ACTUALIZACION DE LAS NORMAS DE
DESARROLLO URBANO COMERCIALES PARA LOS DISTRITOS DE PANAMA Y SAN UIGQFUTO.'

\_ AVISOS Y EDICTOS J
MINISTERIO DE VIVIENDA ¢
DECRETO EJECUTIVO N2 87.
(De 28 de septiembre de 1993)

(Por el cual se aprueba el Reglamento sobre los trémites, Demandas
y Solicitudes relacionadas con arrendamientos urbanos sujeto a la

Ley 93 de 4 de octubre de 1973)
EL PRESIDENTE-DE' LA REPUBLICA

en uso de- sus facultades,
CONSIDERANDO;
Que la Ley 93 de 4 de octubre de 1973, y otras leyes especiales
relacionadas con los arrendamientos urbanos, no contemplan

procedimientos para la actuacién jurfdica administrativa ante la
Direccién General de Arrendamientos del Ministerio de vivienda, y

las Comisiones de Vivienda.

Que corresponde al Organo Ejecutivo, aprobar la Reglamentacién de
. la :tramitacién interna de los Ministerios, de conformidad con lo

dispuesto on‘o»l" Ley 33 de 8 de noviembre de 1984;

debe contar con un

Que la Direccién General de Arrendamientos,
ecisiones adoptadas;

procedimiento para impartir uniformemente las d

DECRETA
ARTICULO PRIMERO; Se establece ei Reglamento que regird los

trdmites, demandas y solicitudes relacionadas con arrendamientos
sujetos a la Ley 93 de 4 de octubre de 1973 y disposiciones

concordantes, que es el siguiente:

CAPITULO I

DISPOSICIONES GENERALES
SECCION 'A: - 'H.QTERIBS‘QUE‘ 8E -REGLAMENTAN Y COMPETENCIA

" ARTICULO 1: El procedimiento sefialado en el presente Decreto se
aplicard en las siguientes materias:
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COMPETENCIA DE LA DIRECCION GENERAL DE ARRENDAMIENTOS
EN PRIMERA INSTANCIA

1) Desalojos Temboraleo por Reparaciones.
2) Devolucibénes de Depésitos. — .

3) Aumentos Ilegales. - -
4) Condenas y Rehabilitaciénes.

5) Aumentos de Canénes.
6) Notificaciénes de Opcién de Compra.

7) Las demés materias que se adscriban

COMPETENCIA DE LAS COMISIONES DE VIVIENDAS
EN PRIMERA INSTANCIA -

Trimites de Lanzamientos y Desahucios.
Resoluciénes de Contratos. '
Quejas por Reparaciones.
Sub-arrendamientos llegales.
Formalisacitn Contenciosa y no Contenciosa de los
Contratos.
Q:} Subrogacién de Contratos.

legalmente.

V2 dn G ) e
N S s Yt® Y

Pago por Consignacién.
Las demés materias que se adscriban legalmente.

PARAGRAFO: No se incluyen dentro de la presente reglamentacién, los
trimites de condena y rehabilitacién de mejoras que regula la ley
98 de 4 de octubre de 1973; el trémite de los aumentos de canbnes
que regula el Decreto No. 43 de 2 de junio de 1978; ni el
Reglamento de la Notificacién de la opcién de compra, que estd
regulado en el Decreto No. 42 de 2 de junio de 1978, los cuales
seguirén vigentes y también corresponden ‘sus - trémites a la

Direccién General de Arrendamientos.

S8ECCION B: DISTRIBUCION DE LAS“MATERIAS

ARTICULO 2: Para ejercer las atribuciones asignadas por las leyes
a la Direccién General de Arrendamientos, esta se divide en las
dependencias que se establezca la organiszacién del Ministerio de

Vivienda. .
ARTICULO 3: Para el cumplimiento de sus funciones, las Comisiones
de Vivienda distribuirén los asuntos - correspondientes

territorialmente dependiendo del lugar donde estén ubicados los
inmuebles sobre los cuales recae la solicitud o trémite.
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PARAGRAPO: Los negocios administrativos que deban atender las
al de Arrendamientos

comisiones de Vivienda de la Direccibédn Gener
Distrito de Taboga Y

con jurisdiccién en el Distrito de Panami,
 pistrito de 8an Miguelito, se distribuirén mediante’el sistema de
repartos diarios, proporcionales y mediante el sistema de sorteo.

U gEceroN ‘ct PROPIETARIOS Y. ADHINISTRADORES |
ARTICULO 4: Podiin tramitar en los procesos administrativos que se
ventilen ante la Direccién General de Arrendamientos, todas las

personas que sean propietarios o administradores . de .un bien
inmueble quetn de regulacién de la Ley 93.de .4.de octubre.de 1973.

ARTICULO S: El Administrador del inmueble para actuar en nombre del
propietario, debers estar inscrito en el libro de Registro que la
Direccién General de Arrendamientos llevar& con este propésito; ¥y
podré actuar como mandatario especial conforme a los mandatos
establecidos en los respectivos poderes o contratos de
Administracibén, que permitan las layes vigentes. '

ARTICULO 6: Para registrarse en el Ministerio de Vivienda el
Administrador presentard junto con su solicitud los documentos

siguientes:

1. Copia autenticada de la Licencia ‘Comercial 0 Permiso de
Operacién expedida por el Ministerio de Comercio que 1o autorice a
desempefiarse en las funciones de Administrador de Inmuebles o
Certificacién de su expedicién a favor del Administrador, hechos
por esa dependencia oficial, salvo que no sea comerciante y no se
dedique habitualmente a esta actividad, en cuyo caso bastari la

cédula de identidad personal.

== 2, 8i el Administrador es persona juridica deberé presentar
certificacién del Registro Piblico que acredite su existencia ¥
representacién legal, acompafiada ‘de un listado de personas

autorizadas para gestionar en su nombre.

3. Nota de autorizacién del propietarid del inmueble o
contrato de administracién, autenticada su firma por Notario
PGblico.

, CAPITULO Il
FORMALIZACION DE LA DEMANDA

SBECCION A: NORMAS COMUNES

ARTICULO 7: Para formalizar cualquier tipo de demawna- e~soiizitul
ante las dependencias de la Direccién General de Arrendamientos o
las Comisiones de Vivienda, se deber& cumplir con los siguientes
requisitos - generales, sin perjuicio de los - particularmente

requeridos en cada caso:
1. Nombre y generales del demandante;

2. Nombre y nGmero de cédula del representante legal en el
caso de ser persona juridica; ‘ :

3. Los datos y generales que se posean de! demandado;
4. ldentificacidn del bien inmueble arrendado;

5. poder especial otorgado por el arrendador, propietario o
arrendatario del {inmueble sobre el cual recae la

solicitud.
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6. Determinacién del trémite para el cual se confiere el

poder;
7. Nombre, ntmero de cédu
notificaciones persona
8. Hechos de la demanda;
9. Descripcién de las pruebas aportadas con la demanda;
10. Normas legales que se estiman aplicables el caso.

11. Copia del Contrato de Arrendamiento debidamente registrado
en la Direccién General de Arrendamiento.
SECCION B: NORMAS ESPECIALES

DESAHUCIO Y LANRZAMIENTO

ARTICULO 8: Los requisitos adicionales para presentar demandas de
lanzamiento y desahucio son las siguientes:

- 1. En la solicitud para uso personal del propietario y uso

familiar, se requeriré la declaracién jurada del solicitante. Esta

podrd darse ante el Presidente de la Comisién respectiva, un

Juzgado de Circuito o ante un Notario PGblico. En caso de uso

familiar se agregars certificado del Registro Cavil, que compruebe

el nexo familiar.

la y lugar y teléfono donde recibe
les el apoderado judicial.

2. En el desahucio por demolicién y construccién posterior de
un ed%ficio, se regueri;& la presentacién del permiso de demolicién
expedido por la Direccién de Obras y Construcciones Municipales.

3. En el caso de solicitar desahucio por Incorporaracién al
Régimen de Propiedad Horizontal, se requerird Certificado del
Registro Pablico donde conste la Incorporacién al Régimen de
Propiedad Horizonmtal y copia firmada por el arrendatario de la
carta de opcién de compra o en su defecto, Resolucién de la
Direccién General de Arrendamientos, segfin lo establece el articulo
segundo del Decreto 42 de 2 de junio de 1978.

4. Certificado de Paz y Salvo del Inmueble. Si en un mismo
inmueble se presentan dos o mas solicitudes a la vez se podrén
utilizar copias, siempre y cuando en una de las solicitudes repose

‘el Certificado original.
{edad expedido por el Registro Pablico.

s, Certificado de Prop
PAGO POR CONSIGNACION

ARTICULO 9: Con la demanda de Pago por Consignacién, la parte
afectada debers aportar lo siguiente:
1. Ultimo recibo de alquilsr o documen

final.
2. Suma de dinero en efectivo o cheque certificado o de

gerencia a favor del Ministerio de Vivienda por la suma de los

canénes que se estiman adeudados.
QUEJA ‘POR REPARACION

to que compruebe el pago

quejas por reparacién con la solicitud

ARTICULO 10: Traténdose de
bo de pago de alquiler que compruebe

debers aportarse el Gltimo reci
8u pago.
REQU18ITOS GENERALES DE LA SOLICITUD
DE DEVOLUCION: DE° DEPOSITO

ARTICULO 11; En los casos de solicitudes de devolucién de
depbésitos, con la solicitud deberén aportarse los siguientes
documentos:
a) Formulario de devolucién de depésito debidamente lleno
con las informaciones correspondientes el cual es
sumnistrado por la Direccién General de Arrendamientos.

b) En aquellos casos en que no exista contrato, pero en el
que el arrendador haya consignado el depésito, bastaré
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con la presentacién de la documentacién que acredite que
él hizo la consignacién.

c) Original o copia del recibo de depbsito., En caso de
pérdida del recibo de depésito, deber& aportarse
fotocopia autenticada del recibo que reposa en los
archivos del Departamento correspondiente.

ch) Timbres Fiscales.

d) Copia de la Resolucidn de Descuentos obligatorio
anterior, si lo hubiers.
ARTICULO 12: En los casos de solicitudes de devoluciones de
depbsitos por morosidad, dafios al inmueble, compensacién, serén
requisitos los siquientes:

A. MOROSIDAD
1. El original del tecibo no pagado que va a cancelarse con

el depésito.
2. Nota explicativa indicando la morosidad del arrendatario.

B. DAfios
1. Informe de inspeccién al inmueble donde se determinaréan

los dafios causados.

C. COMPENSACION
l. Declaracién Jurada presentada por el arrendador acompaﬁada

de fotocopia del dltimo recibo de pago del arrendatario.
SOLICITUDES DE AJUSTE O SUSPENSION HABIENDO DESCUENTO DIRECTO

ARTICULO 13: Con la solicitud de ajuste por morosidad, aumento de
canon o la cuota de amortizacién de préstamo hipotecario, deberé
presentarse copia de la resolucién de descuento obligatorio
anterior. '

Tratédndose de ajuste por aumento de canon o de la cuota de
amortizacién de préstamo los requisitos adicionales son:

a. Copia del acta que apruebe el aumento de las expensas
comunes (s6lo propiedad horizontal).

b. Copia de la Resolucién de aumento de canon exbedida por
la Direccidédn General de Arrendamientos.

Caso especial: Para la solicitud de suspensién del
descuento obligatorio al arrendatario, el deudor
hipotecario, o propietario del inmueble sujeto al
Régimen de Propiedad Horizontal, deberd aportar:

l.: Informe de Inspeccién Ocular
2. Rescluczén de Condena Ejecutoriada

ARTICULO 14: Queda autorzzado en la tramztacxén de estas
controversias el uso de formularios preparados al efecto por el
Ministerio de Vlvianda. La demanda deber& acompafiarse con dos

copias. | CAPITULO 1II & +—

TRASLADO Y CONTESTACION
ARTICULO 15: Toda demanda que cumpla con los requisitos deberi ser

admitida mediante resolucién, la cual se procurard notificar
persocnalmente a la parte demandada dentro del termino de 48 horas.

De no encontrarse el demandado se realizar& una diligencia
mediante una nota informativa a quien se encuentre en el domicilio
del demandado, quien debera comparecer a notificarse en el término

£ijado.
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ARTICULO 16t Agotado el tramite sefialado en el articulo anterior y
8t no se hubiese notificado al demandado, la Pesolucién que admite
la demanda se notificaré por Edicto fijado por 5 dias hébiles en la
puerta del domicilio el demandado, en presencia de un testigo y en
los estrados del Despacho. : : ' A o

ARTICULO 17: Una vez notificado el demandado, este debers contestar
la demanda en el plazo de cinco (5) dias h&biles, Esta contestacién
debers contener los requisitos sefialados en el artficulo siete (7)
de este Decreto y con ella se acompafiaran las pruebas que obren en
poder del demandado. .
- D CAPITULO 1V ' °

LTI T T NUDIENCIA E - :
“ARTICULO 18: Vencido el término de contestacién de la demanda el.
funcionario instructor citard a las partes a una audiencia oral
en. un plazxo no mayor de cinco (5) dias, en la cual las partes
deberdn aducir y presentar las pruebas que estimen, convenientes
para probar sus afirmaciones. , o

ARTICULO 19: La audiencia se llevars a cabo en la fecha y hora

" seflalada con la parte que comparezca, salvo la suspensién de la
misma por causa justificada, en cuyo caso el funcionario debers
sefialar nueva fecha y hora para la comparecencia, l1a cual debers
ser convocada para una fecha no menor de tres (3) dias, ni mayor de
cinco (5) dias hé&biles después de la fecha de su notificacién por
Edicto.en los estrados de la oficina, o

ARTICULO 20: 86lo se permite el aplazamiento de la audiencia por
una sola ves y por justo motivo invocado antes de que se inicie la
misma, y de no- presentarse la excusa correspondiente, la audiencia
8e celebraré en la fecha fijada, con la asistencia de cualquiera de
" las partes. S : | ’

~ ARTICULO 21: Realizada la audiencia Yy una vez practicadas ‘las
pruebas aducidas, el funcionario instructor debers rendir su
informe en el plazo /de dos (2) dias. El funcionario instructor
podré ordenar las medidas que estime convenientes para mejor
resolver y en’'caso de controversias en o por cualquier diligencia,
resolver&n las Comisiones de Vivienda o la Direccién de
Arrendamiento. ‘ -

~*ARTICULO--22;- El'. funcionario »instructor procuraré en todo momento
avenir 'a las ‘partes y buscar las soluciones que considere mas
adecuadas y equitativas, para lo cual podré entrevistar }ibremente
a las partes y practicar otras pruebas de oficio.

- | ‘ CLPITULQ“V T ‘

“'ARTICULO 23:"8i° como’ resultado de-la actuacién o de Ta audienc¢ia
fuere necesario realizar inspeccién ocular o investigacién, el
funcionario de instruccién tendrs un plazo de quince (15) dias para
efectuarla, para lo cual informaré por edicto a las partes.

ARTICULO 24: 86lo se permite el aplazamiento de la inspeccién por
una sola ves y por justo motivo invocado en la hora judicial, salvo
fuerza mayor que compruebe la imposibilidad de la excusa antes, de
. que se inicie la misma. De otro modo la inspeccién se celebrara en
~ la fecha que se seflala con cualesquiera de las partes que asista.
"ARTICULO '25: ‘En los desalojos temporales por reparaciones, la
Direccién General de Arrendamientos procederf "3 solicitar al

Departamento Técnico del Ministerio de Vivienda que' corresponda,
una inspeccién para determinar la necesidad de reparacioén del
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inmueble, sl amerfta o no el desalojo y el termino aproximado para
realizar la reparaciébn.

El Departamento Técnico deberéd rendié su informe en un perfodo
miximo de (10) dias h&biles, contados a partir de la fecha. de
recibo de la solicitud de inspeccién. : =

| CAPITULO VI

RESOLUCION, NOTIFICACIONES RECURS80S Y EJECUCION

BECCION A; RESOLUCION

ARTICULO 26: La Direccién Geppril de Arrendamientos o las Comsiones
de Vivienda tendrién un plazo de quince (15) dfas h&biles para
pronunciar su fallqg y dictar la resolucidn correspondiente después

de la Gltima prueba—practicada.

ARTICULO 27: El fallo emitido deberé contener un resumen de los
. hechos, con indicacién de los que se estimen probados, y los medios
por las cuales lo han sido; los considerandos de hecho y de derecho
que motivan la resolucién; la parte tesolutiva, que debers decidir
cada uno de las partes planteadas, el plazo para su cumplimiento,
los recursos que caben contra la resolucién y el término dentro del

cual deben interponerse.
| < BECCION B: NOTIFICACIONES 5

ARTICULO 28; La resolucién que ponga término al negocioc o actuacién
administrativa, deber& notificarse personalmente al interesado o a_
su representante o ‘apoderado, dentro de los cinco (5) dias

siguientes a su expedicién. -

ARTICULO. 29: 8i no pudiera hacerse la notificacién personal luego
de haberse informado al apoderado, dejando copia de la Resolucién
conforme al artfculo 30 de este Decreto, se fijar&d un edicto en
papel comin en lugar pGblico del respectivo despacho por el término
de cinco (5) dias, con insercién de la parte resolutiva de la

resolucién.

. ARTICULO - 30: 6&e entiende que .no ha sido posible hacer la
notificacién personal, cuando el notificador del despacho no ha
encontrado a la parte en el domicilio, en dos (2) ocasiones en dias
distintos, pero habiendo dejando copia de lo resuelto.

Para hacer la fijacién del Edicto, basta ‘que el funcionario
responsable incluya nota en el expediente de haber acudido en dos
(2) ocasiones al domicilio y de no haber encontrado a la persona,
salvo lo establecido en leyes especiales. |

ARTICULO 31: 8in los anteriores requisitos no se tendr& por hecha
ninguna notificacién, ni produciré efectos legales la respectiva
resolucién, a menos que la parte afectada déndose por
suficientemente enterada, convenga en ella o utilice en tiempo los

recursos legales. ‘ ‘
BECCION C: RECURSOS

ARTICULO 32: Contra el fallo proferido por la Comisién de Vivienda
8610 cabe el Recurso de Apelacién ante la Direccién QGeneral de
Arrendamientos del Ministerio de Vivienda, dentro dg 103 cinco (5)

dias hédbiles siguientes a la notificacién.

En los procesog que se ventilen ante la Direcciédn General de
Arrendamientos procede la dinterposicién de 1os recursos de
reconsideracién o apelaciébn, que se concedersd en el efecto
suspensivo, con el Ministro de Vivienda, ambos dentro del término
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de cinco (5) dias hsbiles a partir de la fecha de notificacién de
1: :esoluéién: exceptGase la materias de descuentos directos en los

cuales s6lo se podr& interponer el recurso de apelacién en el
efecto devolutivo, que se interpondré ante el Ministro de Vivienda.

ARTICULO 33: En las actuaciones administrativas de artendamientga
urbanos, no podr&n oponerse incidentes y no serén capsales e
nulidad los defectos de la demanda §ue no hayan sido objetados en
la contestacién de la misma.

SECCION CH: EJECUCION DE LAS RESOLUCIONES

_ LANZAMIENTOS
ARTICULO 34: Para la ejecucién de todo lanzamiento que haya
cumplido con todos los trémites legales respectivos deberén
cumplirse con las siguientes diligencias:

1. La Comisién de Vivienda que decreta el lanzamiento enviari
nota’ de ejecucién acompafiada de la Resolucién, debidamente
autenticada al Corregidor de Policf{a respectivo, a fin de que lo
ejecuten.

2. Una vez recibida por el Corregidor, la Orden de'EjeEhcibn
del lanzamiento respectivo, éste deberd proceder a dar aviso
escrito al ejecutado, o a quien se encuentre en el inmueble,dejando
constancia escrita con firmas de testigos, de que cuenta con dos
(2) dias hébiles para que depositen los muebles y enseres en otro
lugar.

3. 8i el arrendatario no traslada sus muebles o enseres o no
indicara el lugar en que ha decidido depositar los mismos se
trasladaran a costa del arrendador, previo inventario, al lugar que
indique la Direccién General de Arrendamientos.

El arrendatario tendr& un plazo de tres (3) meses para retirar
los muebles depositados. , o

La erogacién que causa el depésito serd pagada por el
arrendatario al momento de retirar los muebles. 8i el arrendatario
no retira los muebles dentro del término estipulado en dicho plazo,
la Direccién General de Arrendamientos notificaré personalmente al
ejecutado la disposicién de que sus muebles serén donados a la Cruz
Roja, dando un término de 48 horas a partir de la notificacién para
el retiro y pago del deposito de l1os muebles. :

De ser imposible la notificacién personal del ejecutado, la
notificacién se haré por Edicto, mediante la publicacién de dos
veces consecutivas en los peribébdicos de la localidad y en la

corregidururia co:regponinnte.

4. 8i en el inmueble arrendado, objeto de la diligencia
conviva algin enfermo, debidamente comprobado por el dictamen
médico del Centro de Salud del Corregimiento, el Corregidor
suspenderd temporalmente la ejecucién del lanzamiento. . _

. 8. De oficio» o a petilcién de parte, el Corregidor podré
posteriormente revisar si las causas de suspensién temporal ha
desaparecido o no, a fin d determinar si puede o0 no continuar con

la ejecucién, segln el caso.
REPARACIONES

ARTICULO 35: 8i una de las partes no ejecuta las reparaciones
ordenada mediante resolucidén en el plazo establecido se proceders
de la siguiente manera: :
, l. La Comisién respectiva solicitaré presupuesto del costo de
la reparacién al Departamento Técnico que corresponda dentro del
Ministerio de Vivienda. C o

2. Recibido el presupuesto se ordenars la retencién de cénones
que el arrendatario consignaré ante la Direccién General de
Arrendamientos, hasta cubrir el monto total de la reparacién.
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3, Una vez cubierto el wmonto total de las reparaciones—se _ L
ordenara la suspensién inmediata de las retenciones, .y en caso de o
existir algan excedente dichas sumas serin entregadas al arrendador
que se -entenderén acreditados a los c&nongs de arrendami‘ento,

elativo a‘cualquier punto no previsto en el
esente Decreto, se estard a los -

Lo

ARTICULO 36: En lo ¢
procedimiento establecido por el pr

dispuesto en el Cédigo Judicial. '~ 3 S
ARTICULO 37: Este Decreto Ejecutivo7éomeh;arﬁ‘t-reqit>§ partir ‘de '
- su promulqaciénf : L ' .

3

o%%b cudod de Panomé, aos 26 dics del mes de’séptiembre de frilnovecientosnoventay *
tres (1993). o it ‘ ’ |

| GUILLERMO ENDARA |
Presidente de la Replblica-- - = = .. - -

* - MINISTERIO DE VIVIENDA ‘= * ="+ =i+

Pl RESOWCION N 18893 . .. 0 T
s e o= +(De 13 de septiembre GI993) « Ll e eriel oL L
- .. ‘"por la cual se aprucba ‘la modificacién y - :
. - sctualizacién de las Normas de Desarrollo : ’
. Urbano . Comerciales para ‘_los‘.pist‘xjitqs,_ .de Dy

catmany T GUILLERMO ELIAS QUUANO JR
ALIMANY ;- -Minksho de Vivienda, :

:Panamd y San Miguelito”

EL MINISTRO DE VIVIENDA, EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES, .. =~
.. .- CONSIDERANDOSL ..~ .. o
1.  Que cntre las finalidades y funciones que ia Ley No.9, del 25 de enero de:. .: -
1973, le atribuye al Ministerio de Vivienda, estin las siguientess - 7 oo

nacionales, regionales y locales pertinentes®s..”. & - o i N
-="Establecer ' regulaciones 'tobre',’_ha{;.zong‘s {'ndu'trmgg, ,resjdenc{ﬂés y
: eongrciales,de los centros urbanos y urbanizaciones ‘en general”s = . 7

" ="Establecer las normas sobre zonificacién, ‘consultando con los p‘rhg'a-ri'ispos' -

~ .

v (- - S :
w1 i L N Hov ae e e -

2. .-.~Que mediante la Resolucién No.56-90 del 26 de octubre de 1890, se aprobd la
wodificacién 'y actualizacién de algunas normas de desarrollo urbano para la .
Ciudad de Panamé, sefialindose en su Articulo Décimo Quinto, que las normas

_-comerciales serian revisadas posteriormente. - - -7 . T s

-'3s - -Que las instituciones- que ‘ejercen- el control y orientacién del desarrollo . . - -
- arbano, asf como Jos gremios profesionales, inversionistas y particulares en
+~general, consideraron la necesidad de efectuar una evaluacién y revisién de
.. -.:1as Normas de Desarrollo Urbano Comerciales para 1a Ciudad de Panamé, con .
.: el fin de ajustarias a Jas necesidades dol momento, s~ . - o o RN a eSS~ o

R FEPI T N I )
Ll

-4, . - Que en respuesta a esta necesidad, €l MIV] procedi6 a revisar las citadas .
.- normas de- desarrollo urbano -comerciales . para ja Ciudad de Panamé,. .. . =

conjuntamente con la: Comisién Asesora en los Temas de Desarrollo Urbano y .

.1 t.7 . Viviends, Integrada mediante Resolucién No.50-91,  de 3-de julio de 1961, -
©.+ '~ - .. conformada por representantes del Colegio de Arquitectos de la SPIA, la - -
: s+ =27 Facultad de-Arquitectura de la.Universidad de Panami, -la CAPAC, ol .-
-+, Departamento - de - Aprobacién de Planos de Ja . Direccién de Obras .y ., .

- .- Construcciones Municipales, la Direccion General de Desarrollo Urbanoyotros
... profesionales de la Arquitectura, construccién ¥ urbanisma, designados por . . .
ol MIndstro. .. uonE Tl T O PSRN LL

P
L A
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RAUL MONTENEGRO DIVIAZO _ MITCHELL DOENS S
‘Ministro de Gobiemo y Justicia . Ministro de Trabajo y Bienestar Social
GABRIELLEWIS GALINDO - NITZIA R. DE VILLARREAL
Ministro de Relaciones Exterlores Ministra de Comercio e Industrias
OLMEDO DAVID MIRANDA JR. , FRANCISCO SANCHEZ CARDENAS
Ministro de Haclenda y Tesoro Ministro de Vivienda
PABLO A. THALASSINOS - . - MANUEL MIRANDA
Ministro de Educacion- : Ministro de Desarrollo Agropecuario
- LUISE. BLANCO GUILLERMO O. CHAPMAN
Ministro de Obras Pdblicas I Ministro de Planificacién y Politica Econdmica

RAUL ARANGO GASTEAZORO
Ministro de la Presidenciay
Secretario General del Consejo

de Gobinete :

MINISTERIO DE VIVIENDA ' . V’
DECRETO EJECUTIVO N2 294 '
(De 7 de diciembre de 1994)

"por el cual se excluye del ambito de aplxcac1on de la Ley
93 de 4 de octubre de 1973, tal como quedd reformado por la
Ley 28 de 12 de marzo de 1974, salvo lo dispuesto en los
Articulos 4' So 6' 7' 8' 101 13: 16, 19' 20, 65, 66. 68 los
contratos de arrendamiento de bienes inmuebles .que  se
regiran por la libre contratacidn”. .

EL ORGANO EJECUTIVO
CONSIDERANDO::

Que ‘el Articulo 1 de la Ley 93 de 4 de octubre de 1973, tal
como quedd modificada por la Ley 28.de 12 de marzo de 1974,
dispone gue el Organco Ejecutivo podra excluir del Ambito de
aplicacidén de esta Ley, por medio de Decreto y en base a
tramos de arrendamiento u otras caracteristicas, los
contratos de arrendamiento de bienes inmuebles gque  se
regiran por la libre contratacidn. ’

Que er uso de este poder reglamentario, el Organo Ejecutivo -
medidnte Decreto 37 de 15 de mayo de 1974, dispuso excluir .. ) £
ciertos contratos de arrendamiento de la Ley 93 de 4. de 3
octubre de 1973. '

Que el tiempo transcurrido hace necesario adecuar a la nueva
realidad los tipos de contratos de arrendamiento sujetos a
la Ley 93 de 4 de octubre de 1973.

Fundamentado para ello en las premisas que establece la ley
para el ejercicio de esta facultad.

RESUELVE.:

ARTICULO 1: Excluir del &mbito de aplicacidn de la Ley 93
de 4 de octubre de 1973, tal como quedd modlficado por la
Ley 28 de 12 de marzo de 1974.

1. Los contratos de arrendamientos de bienes
inmuebles particulares destinados para
habitacidn, cuyo capon de arrendamiento sea
superior a la suma de CIENTOS CINCUENTA BALBOAS
(B/150.00) mensuales.

"ARTICULO 2: Este Decreto entrard a regir a partir‘del'3ovde
marzo de 1995.




@' | Gaceta Oficlal, viemes 23 de diclembre 'de 1994

Dada en la cludad de Ponomd alos siete d’ las del mes de

cuatro (1994).

ERNESTO PEREZ BALLADARES

COMUNIQUESE Y PUBLIQUESFE » -

FRANCISCO SANCHEZ CARDENAS

Presidente de la RepUblice - Ministro de Vivienda

MINISTERIO DE COMERCIO E INDUSTRlAS .

DECRETO N2 85
(De 11 de octubre-de 1994)

" por el cual se modifica el Artfculo 2° del Decreto N°31 de 5 de

octubre de 1983,

.modificado por el Decreto Ejecutivo N°39 de 7

de julio de 1986, que crea la Comisi6n Mixta Especializada que ;
atenderé todo, ‘lo relativo a la negociacién, firma, ejecucién y
desarrollo de los Convenios, Tratados o Acuerdos Comerciales en

que sea parte la Repdblica de Panam§ "

ARTICULO 1?

FL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA

en uso de sus facultades .legales;'.

‘D ECRETA :

El Artfculo 2° del Decreto N°31 de 5 de
octubre de 1983, modificado por el artficulo
lo. del Decreto N°39 de 7 de julio de 1986,
quedars asi:

" Artfculo 2° : La Comisi6n Mixta Especia

lizada estard@ integrada por représentantes dell

- Sector PGblico y del Sector Prlvadq, asi:

A.- POR EL. SECTOR PUBLI(D.

. Ministerio de Comercio e Irﬁustrlas-

- El Ministro de Comercio e Industrias y,
en su defecto, el Viceministro o el fun
cionario que el bh.nistro demgne, qulen
la presidira.

- El1 Dxrector General de Industnas o el Sub
Director. . . ,

Ministerio de Hacienda y Tesoro:

- E1 Técnico Arancelario o su representante

- Un representénte de la Direccifn General
de Aduanas, desxgnado por el D:Lrector Ge
neral.

Ministerio de Relaciom Ebcteriores:

N¢ 22.689

diciembre de mil noveclentos noventay -

- Un 'representante, designado por el Ministro.

Ministerio de Desarrollo Agmpecuano.

- Un representante, d&slgnado por el Ministro.
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' RESUELVE : - . o

ARTICULO PR{MERO: CANCELAR la Licencin No.95 otorgada a la sefiora HERMINIA
BARRAGAN DE WLCEDO (q.e.p.d.), por_ la Contralorf{aGerieral de la Reptiblica,
mediante Resolucién No.44-67 de 3 dé\gctubre de 1967.

ARTICULO SEGUNDOy OFICIAR a la Contraloriq General de la Replblica para la
devolucién del depésito de B/.2,000.00 (Dos\Mil Balboas), consignados me-—
diante Cheque Certyficado No.144746-S de 14 mayo de-1974, contra el Ban-
co Nacional de Panaké por la suma de B/.1,000. (Mil Balboas) y Bono Agra-
rio No.AM-225, consippado por la Empresa Tagarépylos, S.A.” por ‘la suma de
B/.1,000.00 (Mil Balbogs), que ampara la Licencia\No0.95 der la meflora JHERMI-
NIA BARRAGAN DE ALCEDO. (g.e.p.d.) PP -

ARTICULO TERCERO: Enviar cgpia autenlicada de esla. Res ucidén a los mlem-
bros de la Junta de Evaluackén, a Jor Departamentos-y -A inistraciones Re-
gionales de la Direccidn Genegal de ﬁﬂuagas, al Ministerid\de Comercio e
Industrins y a la Contraloria Keneral: dela Repiblica..

NOTIFIQUESE,\CUMPLASE Y PUBLIQUESE S

El Ministro de Haclenday Tesoro ~ BViceministrode Hoélenda yTesoro,
OLMEDO DAVID MIRANDA JR. - : MIGUEL HERAS CASTRO

Ministerlo de Haclenda y Tesoro Uicda. Morla Luisa G. de Lindo g
s copla auténtica de su original Directora de Administracién y Finonzas

- Panama. 21 de diclembre de 1994 ' . ‘

ADe:10 e eneraiciei1 99 L
wpor =1 cual se excluye del &mbito de aplicacidn de la Ley
03 de 4 de octubre de 1973, tal comd quedod reformade pox la
Ley 28 de 12 de marzo de 1974, salvo lo dispuesto en ‘los
Articulos 41 5' 6) 7, ‘ 8’ 10, 13, 16' 19, €5, 65 Y 59,5-‘1
Articulo 12, numeral 3 del Decreto No.37 del 15 de mayo de.
1974, los contratos de arrendamiento de bienes inmuebles gque

se regiran por la libre contratacidn”

EL ORGANO EJECUTIVO

CONSIDERANDO:

Que el Articulo 12 de la Ley 93 de 4 de octubre de 1973, tal
como quedd modificada por la Ley- 28 de 12 de marzo de 1974,
dispone que el Organo Ejecutivo podr@ excluir del ambito de
aplicacién de esta Ley, por medio de Decreto y en base a
tramos de arrendamiento u otras caracteristicas, los
contratos de arrendamiento de bienes inmuebles: gque se
regiran por la libre contratacidn.

Que en uso de este poder reglamentario, el Organo Ejecutivo
mediante Decreto 37 de 15 de mayo de 1974, dispuso excluir
ciertos contratos de arrendamiento de ‘la ‘Ley 93 de 4 de
octubre de 1973. ‘

Que el arrendamiento de bienes inmuebles particulares
destinados QEEE_”gg%‘_gggg;gigl. profesional, industrial o
docente es una actividad comercial para ambas partes, no
obstante existen beneficios para aguellos arrendatarios que
ocupan locales regulados por la Ley 93 de 4 de .octubre de
1973, los que cada vez son menos, en detrimentos de pequefias
-y medianac gmpreszﬁwquewse_han;ips;glgdo en fecha reciente.
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Que tanto el arréndamiento de locales co iales como 1l:
actividad que en los mismos se desarrolla es una -actividac
comercial, por lo tanto no deben existir condiciones

~Testrictivas limitantes para una, que a su vez le produzcar

a la otra mayores ventajas.

Que las restricciones y la excesiva tramitacidn que se exige
para incrementar el canon de arrendamiento en aquellos
apartamentos que se encuentran desocupados van ocasionandc
desinterés en el propietario por mantener los inmuebles, lc¢
que ocasiona mayor destruccidn en los mismos y en

~consecuencia un mayor incremento en el déficit habitacional

existente y por consiguiente disminucidn en los beneficios

'sociales que el Estado ‘puede ‘ofrecer a la ciudadania a

través de la Empresa Privada.

Que el tiempo transcurrido hace necesario adecuar a la nueva
realidad los tipos de contratos de arrendamientos sujetos a
‘la Ley 93 de 4 de octubre de 1973.

; ng'ﬁgxiste jurisprudencia en el sentido de gue a nueve
arrendatario, nuevo canon, que hayan acordado previamente

las partes contratantes.

.lFundagzhtado para ello en las premisas que establece la Ley

para ejercicio de esta facultad.

DECRETA :

ARTICULO 1: Excluir delkémbito de aplicacidn de la Ley 93
de 4 de octubre de 1973, tal como quedd modificado por 1la
Ley 28 de 12 de marzo de 1974; salvo lo dispuesto en los

"Articulos 4, S, 6., 7. 8,.710, 13, le, 19, 65, €66 v 68, el
‘Articuio 1l¥, numeral 3 del Decreto No.37 del 15 de mayo de
1974. :

a. Los contratos de arrendamiento de habitaciones
amuebladas en bienes inmuebles. particulares .
destinados a esta actividad en forma permanente u
ocasional.

b. Los contratos de arrendamientos de bienes
inmuebles particulares desocupados y destinados
para habitacidn, que se celebren a partir de 1la P
vigencia de este Decreto. "o

c. Los contratos de arrendamientos de bienes
inmuebles particulares destinados para
‘establecimientos comerciales, uso profesional,
actividades industriales o docentes. . "

L9
- . . . T,

ARTICULO 2: Este Decreto deroga cualquier otra norma de

igual o inferior jerarquia que le sea contraria.

ARTICULO 3: Este Decreto entrard a regir a partir de su -

promulgacidn.

COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE

- Dado éh la cludad de Panamd, a los diez dias del mes qe enero de mil nbvecienfos noventay

(1995). : : .
" FRANCISCO SANCHEZ CARDENAS
Miristro de Vivienda

ERNESTO PEREZ BALLADARES
Presidente de lo Repiblica




REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE VIVIENDA

RESOLUCION No. 20-77
{de & de abril de 1977)
EL MINISTERIO DE VIVIENDA EN USQO DE SUS
FACULTADES LEGALES

CONSIDERANDO:

Que el Articulo 13 de la Ley 93 de 4 de octubre, de 1973; faculta al Ministerio de Vivienda, para establecer §
_-excepciones en la obligacion de los arrendadores en el sentido de consignar, por conducto del arrendador, una suma [k
igual al canon de arrendamiento en concepto de depadsito,

El articulo en mencion sefiala:

“En los Contratos de Arrendamientos que se celebren a partir de la vigencia de esta Ley, es obligacion de todojf
arrendatario salvo las excepciones que establezca el Ministerio de Vivienda, consignar por conducto del arrendadorff
una suma igual al canon de arrendamiento en concepto de deposito. Esta suma seré entregada a la Direccion Generd |
de Arrendamientos del Ministerio de Vivienda, a cuyo cargo estara su control y manejo, y serd de vuelta a su deposi-ff
tante al terminar el contrato de arrendamiento, salvo el caso de reclamo por parte del propietario de canones adeuds
dos o danos causados por el arrendatario distintos a aquellos debidos al uso o desgaste normas de los bienes; esta[f
circunstancias deberan ser debidamente comprobadas. 3

La Direccion General de Arrendamientos del Ministerio de Vivienda reglamentara la forma y fecha en quif
deberan verificarse los depdsitos a que se refiere este articulo”, 1

Que el Ministerio de Vivienda considera oportung, en virtud de la reciprocidad internacional, exonerar de hhf
obligacion de consignar el depdsito, que en materia de arrendamiento de bienes inmuebles establece la Ley, a logf
miembros de las misiones diplomaticas y oficiales consulares, extranjeras, a los miembros de misiones especiales de§
gobiernos extranjeros y a los técnicos o expertos, que no sean representantes ni funcionarios de organismos internz §
cionales, que se encuentren en territorio de la Republica en misiones, de asistencia al Gobierno o a cualquier depen §
dencia nacional, providencial o municipal, 0 a entidad autonoma o semiautonoma de! Estado. ;

RESUELVE:

&

octubre de 1973 a los miembros de las misiones diplomaticas y oficiales consulares extranjeras, a los miembros de§
misiones especiales de gobiernos extranjeros y a los técnicos o expertos, que no sean representantes ni funcionarios
de organismos internacionales, que se encuentren en territorio de la Repiblica en misiones de asistencia al gobierno o
* a cualquier dependencia nacional, provincial 0 municipal o a entidad autonoma o semiautonoma del Estado.

SEGUNDO: Para gozar del beneficio que se establece en el punto anterior, se requiere que el titular;

1. No se dedique en el territorio nacional a actividades profesionales o lucrativas ajenas al ejercicio exclusi-§
Vo de sus funciones oficiales, en el caracter en que haya sido acreditado, b

2. Que no sea panameifio de acuerdo con la Constitucion y Leyes de la Republnca

3. Adjunte al contrato de arrendamiento certificacion del Ministerio de Relaciones Exteriores en dondi[f
conste que se encuentra debidamente acreditado ante el gobierno de la Repdblica de Panama. :

FUNDAMENTO DE DERECHO: Articulo 13 de ia Ley 93 de 4 de octubre de 1973.
NORIFIQUESE Y CUMPLASE.

Licdo. TOMAS G. ALTAMIRANQ DUQUE
Ministro de Gobierno

Ing. ABEL RODRIGUEZC.
Vice-Ministro de Vivienda

A

49



